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UN INVESTISSEMENT RESPONSABLE
ENRACINE DANS LA DUREE

250 DEBDUCTION R ET 100 % D' EXONERA
OU REMPLOI DES PMASUES DE CESSION
EN CONTREPARTIE D’ UN RI SQUE DE PER

WWW.FONCIEREFORESTIERE.COM



UNE FISCALITE DIVERSIFIEFON
ATTRAYRIE CAPITAL

) ) PRESERVE R DESGENERATIREEIFURES
Investir dansFONCIERE FOREST |ieRfet Qéée en 2010, la sociétBONCIERE FORESTHeREert,
wdzy S NB R dzO 2592eyundeRdnévatidr § 100 exploite et gére durablement des massifs forestiers
2 RS alb @ht2NRal A2y RIYa (ehifon 1880ha2wdttobre2020) prncipafement'situés L C

wou un remploi des plusalues de cession en France, pour le compte de plus @80 actionnaires.
UNE GESTION DURABLE
Evolution de |"actif ngésfdtéls’acquisdsdr FONCIERE FOREST#ERIEgérées
de FONCIERE FORESTteR®ESs 2010 sel on | es criteres de cert.
105,0¢ normes dulabel P E F C, avec pour am

progressivement vers la labellisation FSBONCIERE
FORESTIERE’ engage en particul
biodiversité de la faune et de la flore favorisant ainsi la

100,0€

200¢ | résistance et la capacité de récupération dess§stemes
ssoc | locaux.
LES ATOUTS DE FONCIERE FORESTIE

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Des revenus récurrentsL e s revenus de
d'"une forét provi eavanendboip r i

D E S AVA N TAG E S coupé issu de la croissance biologique naturelle des foréts

et destiné aux filieres tradititnelles. FONCIERE

F I SCAUX ADAPTE FORESTIERJere sept massifs forestiers aux maturités
complément ai r es, générant ain
depuis plusieurannées.

AU X S P EC I F I C I T ES Un risque limité et un fort potentiel de valorisation avec

o le temps.La gestion de plusieurs forétermet de limier
D E LA FO R ET les risques et aléas naturels, contrairement aux
groupements forestiers plafonnés 200 actionnaires et
] L . _~souvent c o nstirrdans uné seuletbréti av e
[ F2NsU O0SYSTAOAS RQdzyS aildursde@plisial e $ LISOAF At idz5I1Z] els T )
notamment de prendre en compte le fait que son  de lavaleur fonciére ne sonpar prudence, pas prises en
SELX 2AUlUAZYy yQSau LiZaaAhot somfitdegomptasiembntdvandaiventalids fordtS. Y S NI U

et afin de distinguer sa valur fonciére de la valeur des

récoltes futures. LES RISQUES DE FONCIERE FORESTI
La loi de Financemtée en2019a confirmé que Fonciegre L i nvestissement au FGNLEERE al
Forestiére permet au choix : FORESTIERErésente des risques inhérents a tout

w de réduire son IR d&5 % du montant souscrit en ~ investissement en actiona savoir
actions nouvelleFONCIERE FORESTIBRE la limite ~ @ unrisqe de perte en (Eap[tal _
d’ une s odesl@oroDof pouraimcouple (soit @ un risque de rentabilité negative

une réducti on 25000)R maxi mat ®nrgwe denon | iquiditeé puisqi
w de réinvestir ses plugalues de cession dans le cadre ~ 9arantie de rachat des actions souscrites

des dispositonsd e | ' a rOB ercdu €G Qefed @ La rémunération annuelle, toutes taxes comprises, de

éligibilitt permet aux dirigeants actionnaires de ~ hamplain Ressources Naturellgerant commande,

neutraliser le montat de la plusvalue de cession des est égale a 1 % HT du montant des actifs gérés par la

titres de leur entreprise en réinvestissant, via une  SCCICteFONCIEREORESTIERE

holding, le fruit de leur vente dans FONCIERE®@L octr ol definitif dune

FORESTIERE. subordonné notamment a la conservation des titres

wces avantages sont | a cont e@p L0 comeparie: dep versermeqty ceffegtges p e
en capital et d'un blosagel §68Ua@uj B3rls? dpEuipeabanee syt o
8 ans (se reporter au paragraphe « Les risques de Celle de la souscription,

Fonciére Forestiére). w Le rembaursement des apports au souscripteur, en
numéraire ou en nature, avant le 31 décembre de la



septiéme année suivant celle de la sousdoipientraine
reprise des réductions d’' i mpbébt obtenues.
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FORESTI|E R VATEL CAPITAL

FONCIERE FOREST|ER®EtE au capital € 10 933 400,
au 31 décembre 201%®st gérée par Champlain Ressources
Naturelles et conseillée par Vatel Capital.

Vatel Capital, sociétéde gestion indépendante et

entrepreneuriale agréée par | * AMF, est spéci al
| "accompagnement des diREEsfrancai ses de croi ssan
et non cotées. Avec plus 60 mi I | i ons € d’ actifs sous
gestion au 31 décembrg019, ell e s’ appuie sur une €équipe

de gérants travaillant ensemble depuis plus de quinze ans.

Elle investit dans des entreprises de nombreux secteurs,

notamment ceuxde la saté, des énergies renouvelables, des

services aux entreprises et d’ Il nternet. Vat el C
lauréat en 2011 de3remplins Morningstar de la société de

gestion de portefeuille la plus dynamique, dans la catégorie «

non coté ». Gestion de fort@rui a décené en 2016 et 2017

4 étoilespour sa qualité de service. En 2018, Vatel Capital a

remporté le Thomso Reuters Lipper Fund pour son FCP Vatel

Hexible.

UN PARTENARIAT AVEC ‘\i\m-g

LE CABINET COUDERT s

COUDERT
by LIENIGSYEFNREFG SGNRAdifordst@®8O £ S OFoAySi RQSELISNI A 2
Coudert. Vatel Capital entend poursuivre et étendre le

partenari at établ i avec | e cabinet Coudert, don
forestiére est | " une des plus reconnues en Franc
Coudert est constitué d’ une équi pe pluridiscip
structurée e 34 personnes, gant actuellement 32 000 ha

de foréts.

FONCIERE FOREREBst a e Ml 2508
YSYo NS RS (ALQdcifationC lWes Sociétés et
Groupements Fonciers et Forestiers).



AVERTISSEMENT

L'’ investi ssementFONGIERE FORESTHsRESEnicaoxnpsrsonhes susceptibles par leur connaissance et
|l eur souci de diversification des placements finanoiers
llestr appel € que | i nvesti ssement prdsantesin cégrais nomlord de osques, mbtamniemt n ¢

les risques suivants :

* Ri sque de perte d' une partie ou de | a totalité;cdtypecap
d’"activité connaitra | eklsylRioulbuteyt i ons et al éas du mar c hé

* Ri sques d’'exploitation et sur | es r e vadawariation de la grgdocson éni o
gualité, en volume et en valeur, le prixduoi s n’ ét ant pas constant daestere ése t
soumise aux aléas climatiques tels que les tempétes, le gel, la gréle, les incendies et de maniére générale, les catastroj
naturelles ainsi que les risques phytosanitaires groupement est également exposé a un risque de perte de magthés
risque de mévente du produit des coupes de bois, lesquels peuvent dégrader les revenus ;

*Ri sque de |l iquidité : Il a |liquidité es epaftsenregistiéesparldgsmant.d e
Aucune garantie ne peut étre appiée sur le délai de revente des parts ou sur le prix de cession.

L'attention des souscripteurs est attirée sur | emifaanet ¢
contrainte de blocage et a un risque de perte en capitesihvestisseurs potentiels sont invités a consulter leurs propres

conseillers en gestion de patrimoine préalablement a leur investissement dans des actions de Fonciére Forestier&motamm
afin d appréhender | eur satitounatfiiosnc aflies ceanl ev ipgauretuirc ua iceer gj.

Il est rappelé, en outre, que les actions de Fonciére Forestiecrenewe nt | ' obj et d’' une opérat.
au sens de -1l 'daur tGocdlee Mo.n é34dfi e eaet p &b hiaacae rladeGbde Moretaile eta r
Financier. La communication de ce document ne doit jamais entraimedes trois opérations mentionnéesdassus.

24, RUE DE CLIGHR®5009 PARIS
TEL. : 0140 1561 77
EMAIL CONTACT@FCNEREFORESTIERE.COM
WWW.FONCIEREFORESTIERE.COM

imprimésumapielissuleforétsgéréesiul
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LES ATOUTS DE FONCIERE FORESTI

1. Un actif décorrélé, tangible et en croissance réguliere Tout ef oi s, |l e report cahiuseanp o
La forét constitue un investissement tangible offrant une la condition qe la holding réinvestisse au moié8 % du
valorisation réguliére, un régime fiscal attrayant, toem produit de cession dans des investissements éligibles (CGI
étant déconnecté des marchés financiers. Ces avantagesart. 1500 B ter, 42°) commeONCIERE FORESTIERE
ggt\:lil\ffrgu;: ?jt?ll:nlree ggplnarn:turer.] Lue Ibo'is of?r(;J elil :affetpd:suce_ %ivastislsemgn?doita'afo& i%tgr\t/eﬁir dansdeax? ns
rendements annuels faibe(généralement 2 a 3 % bruts) suivant ,Ia cession ab tires apportes et dewr étre
et s’ enviog&egne (26a30 ans).e | conserveunan minimum.

Evolution en valeur constante du prix des foréts

de plus e 50 ha entre 198 et 2019
Source : TeSrcrads " Bprreépse Safer LES FRAIS

:

4500 _ Plus de 25 ha Les frais supportés par | e
24 === Prix moyen supporterait en acquérant une forét en direct, sont les
. De 1410 ha . .

g —0e10a25ha suivants :
9 3000 - A . A
%mo 5NRAOA RQSY U Nt
‘E 2000
e
g 1500 Commission 5 % maximum, inclusdans le prix de
1000 de souscription? RS 42dzaONRLIiA2Y RS f
500
0
FEEEF S EFS F PP T T Frais de gestioa 1% par an

* Le prix moyen correspond au prix moges foréts non baties vendues

en F?ance. 4 P P e 1. Ces frais permettent de couvrir les frais juridiques, fiscaux et financiers de

constitution du groupement, de réalisatioeslaugmentations de capital
S Bre&lagpraspection et la collecte des capitaux.

A ~ = > .'. ~ . Cesfrais t s en charge directement par Fonciere Forestiere ; le
2.1 YS NBRAOGA2Y ROAYLB G adNF R NBEEY IS S Whr & ¢ 877806 ain R

Article 199 TERCEDIB® du CGI ces frais ouvrent bien drditdzE NBRdzOGA2ya RQAYLW Ga
FONCIERE FORESTPERE met d’ obtenir une réduction d’'IR
de25%danslalint e d’ un i nveslipoussement de 50 000

une personne seelet de 100 00@ pour un couple, en

contrepat i e d’ un risque de perlLESeFQ@ngSital et d’une dur éce
de blocage de 7 ans minimum (*).

Il i nvesti ssement au capitae
FORESTIERprésente un risque de perte en capital
F Wdza |j dzQF dz o m °&5ee Sivantidlle de & sdudcription. inhérent a tout investissement en capital,
R L ; ..l 7investissement au capiteé
3.0 Y NBELENL  ROAYalieade tedsbry RS a FORESTHERE présemterisque de rentabilité négative
Article 1500 B te du CGl inhérent & tout investissement en capital,
FONCIERE FORESTHsREIligible au réinvestissement
des plusvalues de cession, dans le cadies dispositions el 'investissement au capit:
de | ' arOBtecdu EGIL.ICBt@ éligibilité permet aux FORESTI ERE présente un ri

dirigeants actionnaires de neutraliser le montant de la n' exi ste aucune garantie d
plusvalue de cesion des titres de leur entreprise en
réinvestissant, via une holding, le fruit de leur vente dans
FONCIERE FORESTIERE

L’ ar t i08lteeindigie Que la holding doit conserver
les titres apportés au moirtsois ans avant de les céder, et
cela afin de ne @s remettre en cause le report
d’imposition. Si |l a cessio
troisans,laplsval ue d' apport est
conditions de droit commun.




NCIERE

BIEN COMPRENDR
FORESTIERE

1. Pourquoi invesir dans Fonciére Forestiere ? 5. Combien de temps doife conserver mes actions
Fonciere Forestiére ?

Les actions de Fonciére Forestiere sont financierement plus
accessibles qu’ une forét Afin de mkeipas eeméttre gn cawse lesdaistages fisqadx,des e
permettant | organisation detlioaespldoi tvanit o®@t jdéenbrodes er
Fonciere Forestiere a pour olof de diversifier les massifs  la #m année qui suit celle de la souscription.
forestiers détenus, tant géographiu e me nt g u’ eles actiermaieeds Fonciere Forestiére pourront bénéficier
d"  essences, de maturité etd’' de wsaclhattgdes pdresplpairt at
(rendement versus valorisation) ; Générale Extraordinaire, a partir de 1a"7 année, sur la
Les investissements et la gestion technique des actifs, ainsb a s e de lolnaune @cbte de eddiquidité de
que la gestion adhinistrative et financiere sont réaks par 15%. Ce rachat dépendra aussi de ladrésie disponible
un professionnel. dans Fonciére Forestiére.
Nous vous rappelons que vou
2.Que Sald £S Y2ylulyd YAYAYdZ$' BQAiYddiduhapbacemelit de | o
de la forét. La drée de phcement recommandée est donc
Le montant minimum de souscription est de 10 actions, soit supérieure a 10 ans.
11300 (prix par action de 118 en2020). Attention : lalgui di té n’ est pas gart

. , . matierede délai ou de prix.
3. Qui est le gérant et quel est son role ?

6. CommentsuieS AYyF2NX¥S RS f QS@2f
Le gérant est statutairement la sociéte Champlain  £qesticre 2
Ressources Naturel, détenue & 100 % par Vatel. CRN
assure la gestion financiére, fiscale et sociale, mais|es actionnairessont convoqués une fois paan a
également la gestn technique des actifs en collaboration | gssemblée générale a laquelle ils peuvent participer
avec le cabinet Coudert : physiquement a par correspondance.

Par ailleurs, a tout moment, vous pouvez appeler notre
- Etablissement des Plans Simples de Gestion ou de leUr§epyice client au 01 40 15 61 77 ou par email a

avenants en vue de leur agrément par les Centres contact@fonciereforestiere.com

Régionaux de la Propriété Forestiere (CRPF) ;
» Détermination des budgets annuels deacjue massif ; 7. Comment sont gérés legsquesde tempéte et
e Détermination et suivi des travaux (coupes, RQAYOSYRAS K

repeuplenent, éclaircies, élagages, entretiens et

infrastructures) ; Fonciére Forestiere assure toutes seséfs contre le

eOrganisation et suivi d e s risqup terepbtsincehtied f f res des ventes
bois ; La meilleure des assurances est néanmoins opérationnelle

¢ Inventaires et valorisations annuels ; avec la diversification géographique et la sélection de

+ Organisation et gestions ddocations de chasse et de plusieurs massifs forestigressenes (feuillus/résineux) et
péche ; maturité des peuplements.

eSouscription d’assurances.
8. Vaisje percevoir des dividendes ?
4. Quelest le rendement de la forét ?

Fonciére Forestiére a vocation a distribuer des dividendes
Le rendement d’  une forét v dées gue sod nésuitag netlserfopositif. Lad distribution det s
an. 1 s’ agit eévi deaomwiennde ddiuvnied endd/eed neestetvooitladee par |’
rappeler que les performances passées méjygent pas
des performances futures et ne sont pas constantes dans
le temps.




REPRTITION DES ACTIFS
DE FONCIERE FORESTIEF

La Franceossdle le 3°™ potentiel forestier européen 75 % de la forét francaiseléve de la propriété prive
etcouvremM YA f A 2 yé&partikR €nikeS,®niillioNs3ié& propriétaires.

QUELQUES CHRES
17milliz y & RQKS QU ddRedithire<c2nA Or A £ éurosdNeR & hRAQ fre d’ af f a
nHp nnn SYLX 2A &3 &2 A ((SomcEsT Foitx PriiéeSrarka@e®yiLI 2 A Sy CI

BOIS DE L'IMPERANT

BRETAGNE - 71,5ha

60% de chénes

Forét de KERANDROUAGUER FORET D’ANNAY
BRETAGNE - 57,8ha BOURGOGNE - 213ha
90% d'épiciea de Sitka . 94% de chénes

FORET DU BOIS DU PIED

BOURGOGNE - 112ha FORET DU CROS DE MONVERT
60% résineux AUVERGNE - 129,3ha

/ 70% de douglas
FORET CHASTEL /

AUVERGNE - 60ha

90% de Sapin de Vancouver
FORET DU VEYTON
DAUPHINE / SAVOIE - 118%ha
90% de résineux

ESTIMATION DES TONNES RE CO Un Francais émet en moyenne 5,2 tonnes

d’ équi v.pdr ann(¢ource Banque Mondiale

CAPTEES PARSIHDRETS DE 2013).

FONCIERE FORESTIERE EN 2017

C’EST DONC L’ EQUI VALENT
La forét constitue une vraie armeontre le ANNUELLE DE {0FE51 000 PERSONNBSE
réchauffement climatique. Les foréts sont les plus | 5 FORETS DE FONCIERE FORESTIERE ON
grands puits de carbone PQRM'I:S%E%/QD?ERGETQZOH"" syl vicul

est | e secteur |l e plus suscept.i I mi ner a
carbonemdephérae pour atteindre I’objectif
de réduction des émissions nettes d®% d’' i c i

2030, par rapport aux niveaux de 1990, fixé par
| "accord de Pari s.

En 208, nous estimons que les cing massifs
forestiers de Fonciére Forestiére ont permis de
capter 7 000 tonnes de CO(sur la base des
statisiques de captage des sols, de l@rbasse
résineux et de la biomasse feuillus).




LA FORET DU VEYTON

DAUPHINE1189HA

Ce domaine dd 189 hasitué dans le Dauphing,
dans la chaine de Belledonne, dstplus grand
massif privé de & région Rhondlpes. Peuplé a
90% de résineux (épicéas et sapins) et a 10e%
feuillus (hétres, érables, sycomores, frénes,
tilleuls), | a f o wréetfaung u
trés riche avec des cerfs, chamois, chevreuils,
sangliers et aussies loup<et des lynx.

BIODIVERSITE / TOURISME

Plusieurs kilometres de riviereserpenent dans le
massi f. L a péche fait
| "association de péche
fréquenté par les promeneurs en période estivale
et par les ranasseurs dehampignons en automne.
De plus,un chalet peut servir de refugeaux
forestiers et il pourrait également étre aménagé
afin de développer 1|’

La forét est équipée epistes, routes publiques et
forestieres(plus de 50 km au total).

EXPLOITATIONGESTION /
COMMERCIALISATION

Un Plan Simple de Gestion de la forét a étpat,
couvrant la période2020/2039 La gestion du
mass¥ tdB Nveoh Nisk | £ Ip&rmeltre  une
capitalisation progressive du stock de la forét (pas
de coupes rases) dont laiglité¢ augmet e d’' an
en année. Le renouvellement du peuplement
repose donc sur une gé&nération naturelle. Les
coupes sélectives visent a optimiser la croissance
des peuplements existants (création de puits de
lunliére pdr éxentple).d > un b ai | ave

d’ Al l evard. Le massi f
C’EST EN MPRASERVASIDBR L
CAPITAL NATUREL QUE NOUS ENTENDONS FAIR
AUGMENTER LA VIKPEURRODE L
ACTIONNAIRES.

écCaeg - TR




LA FORET DU BOIS DU PII

BOURGGNE 112HA

Situé au cour du Parc N&EUPIEEMENT EMoPOTRENTIEK.e mas

de 112 ha s’inscrit dans un territoire dynamiaqgu
forte tradition sylvicole. La prédominance de D'nle. moyenne d’' age de 25
résineux en station permet de répondre & la forte €St compose &0 % de reésineutdouglas et épicda
demande pour le bois de charpente. Le massifduL € sol de est constitue |
BoisduPi ed bénéficie a | ademnt s23’'%ndepohtéetnrteisel Ldeu
valorisation important li¢ au stade de adif forestier tient ason impressionnante futaie
développementdes peupleennt s, d’ un d&ehstey(80tas8Gmas)

tres préserveé, classeé (gBEsUN Bied RRIE UnpbiénfieBde Goisdafick €

résineux se trouvant, pour la plupart, a un stade de
ENVIRONNEMENT développement charniére permettaule bénéficier

de la forte croissance de la dengde résineux
Au ¢ ceuarc dwdMiorvdh, célébre pour son « or pour le bois de charpente. Le potentiel de
vert », connu au XtXsiecle, comme la réserve valorisation, notamment par des techmigs de
forestieredes Parisien qui s’y appr gestios dumablen @éganérationenaturelle, coupes
bois de chauffage, le massif du Bois du Piedsélectives...), est donc important.
bénéficie des influeces océaniques qui apportent
une  pluviosité  réguliere et abondante
(1300mm/an) propice a la croissance des
popul ations d’ arbres.




LA FORET D

BOWRGOGNE213 HA

D’ une super f20@kmausicde Ratis3 ENg|[RONNEMENPEUPLEMENT

et a 15 km au nord de CosisarLoire, en bordure
delaValléedelaloira,u sei n d’ un eln veinrsoenmiebiie ok setux parties distantes

cal me et préserve, | a €leoquéques gentaimes dey mewes.t On notegld
peupl ée de chénes de 30 présenseodechensns diradx g traversent le
massi f principal. L’ exrg

facilitée par la présence de bonnes dessertes, bien
EXPLOITATION entretenues. Le massif principadttraversé par un
COMMERCIALISATION ruisseay ce qui est intéressant pour le gibier. Le

L R _ plan de chasse est correchn déenombre 8
Les parularitts de cette forét ont permis  hevreuils et 8 sangliers.

d entrer en exploitation des | a remi ere anné:u
d’ acquisition. Plus de 90 % des 213 hectares sont constitués de

chénes de grande et moyenne circoméhce.

R Globalement, la dens de chéne est tres
ACCES intéressante. La futaie est constituée de bois de
L’"accessibilité de | a guralgepqtfu Eneenttenét de groes%
proximité de |’ autor ou tfEs
attrait. 2

ui s Pari s




LE BOI S DE L

BRETAGNE1,5 HA

Situé entre les communes de Guitté (22) et Le renouvellement duguplement repose donc sur
Médr éac (35), | e boi s diee rdgénédratign éatuaeliet Le® upes cséleatises €
espace boisé aonserver. Principalement composé visent & optimiser la crodance des peuplements

de futaie feuillue, on y trouve une grande diversité existants (création deyits de lumiere par exemple.

d’ e s s e n auetstal) (dé@n¥ la majorité est
feuillue.

BIODIVERSITE / CHASSE

Les asences dominantes sont le Chéne et le

Chataignier, accompagnés des bois blancs (Trembld- " ensembl e du bois a fai
et Bouleau). Les sineux sont principalement de connaitre la répartition des essences, leur
représentés par le Sapin Pectiné. volume et la qualité des essences principales.

La forét est également composée de nomixdois ~ Le Chéneepresente plus de 50 % de ce volume
précieux (Fréne, Merisier, Alisier,lld@il, Poirier, ~avec un total de 5146 i Le chataignier est

Pommi er), qui seront uthlessgene® ameldedgda 16 % el v r
volume total. Ces peupleemts sont sains,

EXPLOITATION / GESTION vigoureux avec une presence homogene de

Un Plan Simple degtion de la forét a été déposé, Dallveaux et regénération naturelle.

couvrant la période 2006/2020. La gestion du Dans la prtie nord du bois, on trouve des stations
massi f de le’ d pgynéettra rune  vhdyennement riches a sol profond bien drainé.
capitalisation progressiveudstock de la forét (pas FonciéreForestiére loue le droit de chasse sur la
de coupes rases) dont | propaétégbunveiller aabogdéelopbetnend de éan n

en année. faune et la flore dans le bois.



LA FORET CHASTEL

HAUTE.OIRE 60 HA

ENVIRONNEMENT d’ épicea, de sapin pe

c
Vancouve avec une densite d
L’ ensembl e forestier copgsuri tyure du memes 4 fefr@acenedtrel P #

de 60ha 56 a 99ca. La forét se situe dans la grandq_a sylvicultureayant été insufante dans cette
région forestiere « Livradolorez », prées de partie de |l a forét i \

ClermontFerrand, a une altitude comprise entre d e s coupes rapi dement

700 m et 1000 m. Le climat est de type magnard  peuplement pour prmettre aux plus belles tiges de
et se caactérise par une pluviométrie variant de se développer dans les meilleures conditions. Il est
700 mm a 1000 mm avec une tempeérature ¢ gal e me nt régularises Eppéplentent i

moyenne annuelle avoisinant les 8 °C. pour permettre une diversification des classes
PEUPLEMENT d’ ages et envisager une
parcelles. Une place ed dépot a d

Plusde 90 % des 60 hectares est constitué de sapinrécemment été mise en place afin de faciliter la
de Vancouver, Epicea commun et de Sapin pectinésortie du bois de la parcelle et soroskage.

dertgr?jnde eltmg?/e:n]? cmi_orérence.dLe sousol bi Le restede la forét est constituée de futaie
porte des SoIs bruns Torestiers avec des zones bl . liare résineuse de sapin pectiné avec une plus

poyr;/ues fn_ argllgsd?:/_ at;;_onn\eajcapacne d€ forte représentation des gros bois. Laractére
retent i equconvientsoren axes eSSeNCes jaqylier de cefte partie de la forét va permettre de

forestieres telles que dJoidd bes ofpeshRisMatldhment sanafc® U

ou le sapin pectine. autantdétéror er | équi l i bre éc

La foret elst_cqnstuee en gra}nde_ partie de futaies _Les c%uelques,parcelles de feuillus_et de taillis sont
regulreres resineuses agdgp 68s a?a prSd?Jc\fidnr(jeobBis d%a%ffa&e.n S



LA FOREDU MONVERT

CANTAL 129HA

ENVIRONNEMENT

Située dans le Cantal entre les communes de
Cros de Monvert (15), Roannes St Mary (15),
St Cernin (15) et Girgols (15), la forét du Cros

i de Monvert se trouve a une trentaine de
R kil ométres au ogdd o Al
e sur une surface de 129 ha 27 a et 57 ca.
Il-m_
) PEUPLEMENT
Principalement composée de futaie résineuse
cComme | e dougl as, I

également plusieurs parcelles de feuillus
comme le hétre, le chéne, feéne ou encore

| * érabl e syconponcipaldel e
la forét est la futaie réguliere issue de
plantation avec des peuplements ayant entre
25 et 35 ans.




BOIS DE KERARDUAGUER

FINISERE/ 58 HA

dmmune de-lopfrec.(29) - 55
- e e 1
. e
L >=

L
]
1

ENVIRONNEMENT PEUPLEMENT

Situé dans le Finistérsur la commune de Loperec L> ens e mb | e Kadrud rmawagdg d e rd ea
(29), la forét de Kerdrouaguer se trouve a environd ’ un b o i Epcdaaa Sitkaelans les années
guarante kilometres au Sddst de BrasLe massif 70. Aucune intervention
étend sur 57 ha 81 a sut cBs9 plarsations. Par conséquent, les

peuplements sot denses et de nombreuses coupes
sont a prévoir a court terme.

S
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FONCIERE FORESTIERE

GUIDE DE SOUSCRIPT200

e,
oe
®
[ ]

Pour que votredossier de souscription soit complet, vérifiez que vous avezdatsfait atoutes les
cases suivantes

1. Remplir le mandat de recherche

2. Remplir la fiche connaissance client

3. Donner une photaddemitpi e de sa carte d
4. Donnerune photocopied” un justificatif de domi
5. Remplir le bulletin de souscription des BSA

d’" exercice des

6. Remplir |l e bul n
It de 113 € par nouyv

(montant mu
7. Compléter wtre chéque des o u s ¢ r i e deodronciere Farestiere

8 Remplir et signer la |lettre d’inten
(prestataire de service d’ investiss

9. Poster votre dossier a
Fonciére Forestiere ¢/o Vatel Capital-24 rue de Clichy 75009Rs



MANDAT DE RECHERCHE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

[SOUSCRIPTEUR PERSONNE PHYSIQUE

Ma d ame, Monsi eur :
Demeur ant X
Né | e .. a

[SOUSCRIPTEUR PERSO/NNFALE

Soci été (structure juridique + NOM)oiiogeiiiiiiininnnnnnns
au capital..de. e, €

i mmatricul ée au Registre .du..Comme.r c.e...et . des
souslenumr o ...ecceeeciinin, ..

dont | e siege SO0Ci al €8 Sl S e e e e
(S o = N T o O = I = o T T

ddment habilité aux fins des présentes

ci-apres : « le Mandant »

ET

e e s SOCIBLG. . . e
au capialde................... euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
S a.u.s....l..e...n.u.me.r.pdont le siege social est sis

ci-apres : « le Mandataire »

EXPOSE PREALABLE

Le Mandant souhaite réaliser une opération d
son patrimoinedanslecadrd es di spositions -©@AduCodeGénérall e 1
des Impotspu danscelui dedispositionsd e | " 18008 iterdll Gode Général des

Impétsd ont 11 deécl ar e c oplicatio. LerMandht econneaitneghs t i on s
avoir été démarché par le Mandataire pour participer a une telle opération par quelque

moyen que ce soit ( detpraikng, saoe, publicitt buantres) & pr € s e n
avoir de son propre chef décidé de canmfla mission dédte ciaprés au Mandataire.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Par | es présentes, |l e Mandant do meohercher&indat a

de lu présenter une ou pl usieurs opportunité

objectifs mentionnés el essus, a haut eur d’ un mo n t
eur os.

Paraphe



Le Mandant reconnait qgu’ il f I x @ sd statiore me nt
personnell e, professionnelle et patrimonial e
dessus. Il reconnait de méme connaitre les risques attaeimés finvestissenent au capital

d'une société qua linvestissement dans des tds forestiers pouvant se traduire

éventud | ement par |l a reéealisation d’ une siguerte su
l e risque d’ absencettesalsripion qui dité attaché a

Le Mandant reconnaitconriair e | es modal i t é sd die nspréetrevend de |
auquel il pourra prétendre en fonction du type de schéma auquel il serait amené a participer
et les modalitégdu remploi des plusvalues de cession.

Le présent mandat prend effet a la date des présentesetexpia j usqu’ a nr éal i s
objet, sauf dénonci@auilonawtiriée idhed imarntvieeg epad
avec avis de réception. La rupture dudit m e
|l " exigibiliteée d aswcdneauitmeemni té de part

Le présent manakt est consenti a titre non exclusif et sans gation de résultat.

Le Mandant reconnait que | es opportunités d’'
rester strictement c onf i deedorhmagebntéedts eneets les’ e n g «
Mandataire, a ne jamais participer directement tdirectement a tout investissement

présenté par ce dernier sans passer par son intermédiaire.

La rémunération du Mandataire par | @arddandant
dus en cas de bonne fidu mandat, c'esi-dire de la souscription paelMandant & une
augmentation de capital d’une soci été présen
Fait a e L e

En trois exemplaires, dont un est conservé par le Mandant.

Signdure précédée de la mention manuscrite : Signature précédée de la mention manuscrite :
« bon pour mandat » « bon pour acceptation de mandat ».
Le Mandant ..., Le Mandat ai.r.e..... . ..........

représenté par...........coeeeveeeen. représent é..par...:



“FONCIERE FORESTIERE

Le (la) soussigné(e)
Nom/Prénom (ou nom de SOCIEtE et NOM dU FEPIESENTANT) .. ... cv. it et it e eet e ee e e e e et e e e e e e seneeeaeaenaeeens

Yo | =TT =T (o] U IS [=To [= o o3 - 1) PP

Date et lieu de naissance (ou nUM@EVIllede RCS) .o iii ittt e e e e e et e e eeneans

Téléphone T 4= 1 B PP

En parfaite connaissance
 des statuts de la société FONCIERE FORESTIERE,
1 desdei si ons de | ' as s e mb traérdinaigedesactianhageoontnohinmda itrae reets eext de

commandité en date dd8 ao(t 2024 ° é me28A0beo n's de s o u s c raprpstle(sp8BSA BHONEIERE on  (

FORESTIEREdans les conditionsig/antes:

Les BSA FONCIERE FORESDiRtRE&gS par les dispositions des mies L. 22®1 et suivants du Code de Commerce,

Les BSA FONCIERE FORESIHERE émis gratuitement,

Les souscriptions de BSA FONCIERE FORESTIHREIes di9 aolt 202Gu 31 décembre 201,

Les BSA FONCIERE FORESHIBREexercés au plus tard 3d décembre 2P1. Les bons de souscription non exercés

dans ce délai seront caducs,

L’ exercice d’un B SeAnpFoONCel rEaR Es oFuCsReErSi Tpl t B RoErsociété RON@IEREC t i o 1

FORESTI ERE autpraiviecdankl drd ses€gi’ émi ssion de

V Les actions nouvelles souscrites au dreovwreonntdel 'l &terxee recr
intégralement libérées lors de la souscription, en egw®

T duPl an d’' Entreprise afférent auxéww@anedhdms iloemsc acecr € agp
suivi en date du 26 avril 2016,

< << <L

<

T de | > avertissement suivant
V L’investissement au capital d e risguedeparte énicapitalinD&EGiABRE F
investissement en actions,
V L’ i resementai capital de la société FONCIERE FORESTIERE présente un risque de rentabilité négative inhérer
tout investissement en actions,
V L’investissemenétéRDIC| EREI tFOIRESE | IEREs paiésente un unesqu
garantie de rachat des actions souscrites,
V  Larémunération annuelle, toutes taxes comprises, de la société CHAMPLAIN RESSOURCES NATURELLES, géran
commandité, est égale a 1Pl dumontant des actifs gérés par la société FONCIERE FORESTIERE,
V Lenomdepestataire de services d’'investissement chargeée
FORESTIERE est INVEST SECURITIES,
V L’octroi définitif d’'unt seédmics i gdndr almpdeéente sau noe apn
conservation des ties souscrits,
'LINBA F@2ANI NI LIJISES 1jdzQAf | &2 dza Qétherd paes Kr¥sEneX X . {! Chb/ L: w9
1) Souscrir.e.ac.t.i.,ons de 100 € de vaxX ewni tnaoimm e ade Xkh& cf,ned
totalité des BSA FON®E FORESTIERE dont il est titulaire.
2) Verser |l a somme de ... € pour | a | pdrdageetbancaine ai mmi
f QO2NRNBE RS I aE50BREacgom@agi®/ L: w9 Chw
V 5QdzyS O2LIAS RQdzyS LIASGS, RQARSY(GAGlS Sy O2dz2NE RS ¢
V 5Qdzy 2dza0AFAOIGAT RS R2YAOAETS RS Y2Aya RS (NRAA
V  De lafiche de connaissance client.
3) Affectersasoscri ption a | ' un de antddocherdedispositifretenng e r éducti on
WSRdzOGA2Y RQL YLBpir éavdeNd £aS |w Sadr Dy diw Qe BéAEDal deseimpdts, c i e s
Dispositif de Réinvestissemerftiniquement pour les personnes mérae s ) pr é v u-0OBterldiCade Générdl e 1
des Imp6t
1 (El'l'e) reconnait que | a pr és e nalieesassappal public ¢ déclarenayoir tetircuun ¢ a r

exemplaire sur papier lile du présent bulletin de souscripti.

Fait a

, le

Signature(écrire «. 2y LJ2 dzNJ & 2 dzaBSAIRONGIERE yFOHRE SHERSE Xep:



FONCIERE FORESTIERE

Le (la) soussigné(e)

Nom/Prénom (ou Nom de SOCIELE et NOM AU FEPIESENTANTD) ... ...\ttt et ie et e e et et e e e e re e et e e e e e aenaeaans
AreSSE (OU SIBQE SOCIAL) . ... vttt i e et st e e e et et et et et e e e et e m e —a— e m e enma e m——————an it

Date et lieu de naissance (0u NUMEVIlIEAE RCS) oooiiiiii e e e e e e e e eer e e e aees
Téléphone reeeeeeermaidlo L LB

En parfaite connaissance

1 des statuts de la société FONCIERE FORESTIERE,

f desdei si ons de | ' assembl éeagrdcdiémail ee odes nact eomrnaierxe s
commandité en date dui8 aolt 2020d ° é me28 000eons de s ou s c r-aped les MSAIFORAIERE o
FORESTIEREdans les conditionsig/antes:

Les BSA FONCIERE FORESTIEREsquarrégs dispositions des articles L.-228et suivants du Code de Commerce,

Les BSA FONCIERE FORESHERE émis gratuitement,

Les souscriptions de BSA FONCIERE FORESTIEREIes dd9 aolt 202Gu 31 décembre 221,

Les BSA FONCIERE FORESHiBREEXercés au plus tard le 31 décembr@R20.es bons de souscription non exercés

dans ce délai seront caducs,

L’ exercice d’un BSAmMpF@ONiCd rERES ¢FORESITP tEIREN satiété RONCIBREt i

FORESTI ERE autpraivecdainkl dr€ mesai’ émi ssion de 13 €,
VLes actions nouvelles souscrites au dmewrecantdel 'l 8terxere

intégralement libérées lors de la souscription, en egs®
1 duPl an d’' Entreprise afférent aux augmentations de cap
en date du 26 avril 2016,
T de | " avertissement suivant
VL investissement au capital d e Irisquedemperte éntcapitaFithéreht aEdRtE
investissement en actions,

VL investissement au capital de |l a soci été FONCI ERE
tout investissement en actions,

VL investissemenétéeFOL| EREI FORESTI IEREspciésente un risgq
garantie de rachat des actions souscrites,

V La rémunération annuelle, toutes taxes comprises, de la société CHAMPLAIN RESSOURCES NATURELLES
commandité, est égale & 1PI dumontant des actifs gérés par la société FONCIERE FORESTIERE,

< <K<

<

V6.,Le nom de prestataire de services d’'investissement c
est INVEST SECURITIES,

VL octroi définitif d’unet redwmits ogérmérn anlpédmenetstaunotr
conservation des titres souscrits,

PLINBA F@2ANI NI LIISES jdzQAET | a2dzZaONRG XXXXXXXX . {! Chhb/

Déclare par les présentes

4) Souscrir.e.ac.t.i.,ons de 100 € de vaxewni namiealle thaca@ne
totalité des BSA FONCIERE FORESTIERE dont il est titulaire.

5) Verser |l a somme de ... € pour | a | ipar&que bamcaire & mn
f QO2NRNSE RS I aE50BREacgom@agi®/ L: w9 Chw

V 5QdzyS O2LIAS RQdzyS LIASOS RQARSYGAGS Sy
V 5Qdzy 2dzaGAFAOFIGAT RS R2YAOATS RS Y2Aiya
V De lafiche de connaissance client.

6) Affectersasoscri pti on a |’ un de antddochezdedispositifretennge r éducti on

WSRdzOGA2Y RQL YLWpir éavdeNd faS |w Sadr Sy diw Qe Bo8é9al deseimpdts, c i e s

Dispositif de Réinvestissemeruiniquement pour les personnesmdéree s ) pr é v u-OBtertuC@r t i cl e 1
1 (ElIl'le) reconnait que |l a présente souscription, tid un
un exemplaire sur papier lib du présent bulletin de souscripti.

Fait a , le .
Signature(écire «. 2y LJ2 dzNJ a 2 dzaaGibds»idiisig@ey) RS X 6 X0




FONCIERE FORESTIERE

INVEST SECURITIES

OYUNBLINR&S RQLY@BSailA:
73, bodevard Haussmann
75008 PARIS

Objet : intention de souscription au capital de la société Fonciére Forestiére

Messieurs,

Danslecadredemese c her c hes d e nvpstisaetnenis adaptés a la gestidnndeén patrimoine et

en particulier a la fiscalit é FoneiercForasteecCetteoffregretgnt ai ét udi
mon intérét.

Je vous remerciedonc,envojeu al i t € d’' Entrepri se dbncisresForedidrensuement man
du placement de ses actions émises dans | e cadre de |’
demande de souscription a .......cccceeeeeeeeeeiiinnns actionsnouvebe de cette soci ét é, au prix
SOit UN INVeStiISSEMENt tOtAl A€ ......i e eee oo euros

Veuill ez agréer, Messieur s, | " expression de mes senti me

Signature du sousquteur



* VATEL CAPITAL

Ce questionnaire, etabli dans le cadre des dispositions de L'article L. 533 du Code Monétaire et Financier, a pour objectif d'apprecier l'adequation de votre investisse-
ment au regard de vos connaissances et de votre experience en matiere d'investissement, ainsi que de votre situation financiére et de vos objectifs. Vos réponses,

destinees a la seule information de la societé de gestion, resteront strictement confidentielles. Selon les criteres de la directive MIF, vous relevez de la catégorie des
clients « non professionnels », ce qui vous permet de bénéficier de la protection la plus élevee.

1. SOUSCRIPTEUR

DM. DMme

Nom

Nom de jeune fille
.......................................................................... Date de naissance ... ... ..

Situation familiale - [ ] cetivataie ~ [_] Pacsete) [] pivorcete) [ ] Maricte) [ ] veufive)

Situation professionnelle : l:l Actif l:l Retraite l:l Sans activité
2. PATRIMOINE, CONNAISSANCE ET EXPERIENCE EN MATIERE FINANCIERE

a) Estimation de vos actifs financiers :

|:| Inferieure 3 500 000 € D Entre 500 000 € et 1 000 000 € D Supérieure a 1 000 000 €
b) Pourcentage de vos actifs financiers investis en capital-investissement (FCPI, FIP holding, SCR) © ...oouiiii i %
TEST 1
Votre situation financiére vous permet-elle d'épargner une partie de vos revenus ?
[_] oui (3 points) [_] Non (0 point)
Parmi les instruments financiers ci-dessous, j'ai realise des transactions sur (plusieurs reponses possibles) :
D Actions (1 point) D SICAV et FCP (1 paint)
D Capital-investissement (1 paint) El Produits structures (1 point)
Au regard de mes actifs financiers, mes investissements en capital-investissement (FCPI, FIP, holding, SCR) représentent :
[ ] Entre 0 % et 10 % (1 point) [ ] Entre 10,1 % et 20 % (1 point) [ ] Plus de 20 % (0 point)

Résultats du test 1. ... .. ... ... (Indiguer la somme des points attribués a chacune de vos reponses ci-dessus)

Si le total des points obtenus au test 1 est inferieur ou egal & 3, cela signifie que les caractéristiques du fonds ne semblent pas
adaptées a votre situation financiere.

3. OBJECTIFS, HORIZON D’INVESTISSEMENT ET ACCEPTATION DU RISQUE
TEST 2

Linvestissement dans Le fonds me permettra de benéficier de La réduction d'impét suivante (une seule réponse possible) -
D Reduction d'impot sur le revenu (2 points) D Aucune reduction (O point)
En general, je privilegie les placements (une seule réponse possible) -

D Dynamiques (1 point) [:l Equilibres (1 point) D Prudents (O point)

Je suis informeé que L'investissernent dans le fonds présente un risque de perte en capital et doit étre envisage sur un harizon de 6 a 10 ans -
(] oui (2 points) (] Non (0 point)

Résultats du test 2 . .................. . .. (Indiguer la somme des points attribues a chacune de vos reponses ci-dessus)

Si le total des points obtenus au test 2 est inférieur ou egal a 3, cela signifie que les caractéristiques du fonds ne semblent pas
adaptees a votre situation financiere.

4. BILAN DE VOS TESTS

Veuillez cocher ci-dessous les cases correspondant au bilan des deux tests precedents

A J'ai repondu a L'ensemble des questions et mes réponses n'ont genére aucune alerte.
Merci de signer et dater la fiche de connaissance client.

B D J'ai répondu a 'ensemble des questions et mes réponses ont genéré une ou deux alertes.
C |:| Je n'ai pas souhaité répondre a tout ou partie des questions posées.

Si vous avez coché la case B ou C et que vous souhaitez néanmoins investir dans le fonds, merci de bien vouloir dater et signer la
fiche de connaissance client et ajouter la mention manuscrite suivante : « Je prends acte du fait que conformément a La réglementation en vigueur,
Vatel Capital n'est pas en mesure de me conseiller pour cet investissement. Dés lors, j'agis en tant qu'investisseur autonome. Je reconnais avoir pris connaissance
de l'ensemble de la documentation relative au Fonds, en avoir compris les caracteristiques et prendre mes decisions en consequence ».

M 0N MANUS I S MBS S AU & o e e e

......... Signature -



