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REPORTING D’ACTIVITE 2022 DU GFI VATEL 
 

 
 

Madame, Monsieur, Cher Actionnaire,  

 

En 2022, le GFF VATEL est devenu un groupement forestier d’investissement suite à l’obtention de l’agrément 

de l’AMF (Autorité des marchés financiers) le 13 septembre 2022. Ce nouvel agrément vient renforcer et 

sécuriser davantage l’investissement des actionnaires historiques comme des plus récents. 

Avec le Groupement Forestier d’Investissement :  

- la responsabilité des associés est désormais limitée au montant de leurs apports ; 

- la supervision du GFI par l’AMF vient renforcer les règles de gouvernance avec l’obligation de choisir un 

commissaire aux comptes spécialiste du GFI (le GFI Vatel a choisi le cabinet Mazars), un expert indépendant 

validé par l’AMF. Le GFI doit également mettre en place un conseil de surveillance qui vient superviser et 

encadrer les décisions de la gestion ; 

- La liquidité des parts est amélioré avec la mise en place d’un marché secondaire ; 

- le GFI pouvant faire appel au public, l’acquisition de nouvelles forêts est facilitée ce qui permet de renforcer 

encore la diversification du GFI. 

 

En parallèle de ces changements, le GFI Vatel a continué de poursuivre sa politique de développement en 

faisant l’acquisition de deux nouvelles forêts situées respectivement dans l’Indre et le Val-d’Oise, le bois de 

Paray et le bois de Beauregard. Ces acquisitions sont au 31/12/2022 en cours et seront finalisées chez le notaire 

au cours du premier semestre 2023. 
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Le bois de Paray est constitué principalement de peuplements feuillus. Les essences principales sont le chêne, le 

châtaignier et le charme. La forêt s’étend sur une surface de 65 ha 50 a et 21 ca en deux ensembles d’un seul 

tenant chacun et est divisée en 6 parcelles forestières. 

La commune de Le Tranger sur laquelle se trouve le Bois de Paray se trouve dans la région forestière de 

Boischaut Nord caractérisée par des conditions climatiques et pédagogiques favorables à la production de chêne 

et de pin. Le Bois de Paray se trouve à environ soixante-dix kilomètres au Sud-Est de Tours et 130 Km d’Orléans. 

 

Situé dans le Val-d’Oise, le Bois de Beauregard est constitué exclusivement de peuplements feuillus. Les 

essences principales sont le châtaignier, le chêne et le hêtre. La forêt s’étend sur une surface de 56 ha 78 a et 93 

ca en un seul tenant et est divisée en 11 parcelles forestières. 

La forêt est située dans le Val-d’Oise, sur les communes de Presles et Nointel (95), le Bois de Beauregard se 

trouve à environ quarante-cinq kilomètres au Nord de Paris. 

 

Ces forêts sont intéressantes pour le GFI VATEL, car elles permettent de poursuivre la politique de diversification 

géographique. Il s’agit de forêts de qualités dans des régions intéressantes d’un point de vue sylvicole.  

 

Le Bois de Paray ne possède pas de Plan Simple de Gestion, le précédent n’ayant pas été renouvelé par le 

vendeur. Nous allons déposer un nouveau Plan Simple de Gestion dans les prochaines semaines. 

Pour le bois de Beauregard, un Plan simple de Gestion est en cours sur la période 2013-2025. 

 

Le GFI Vatel va également renforcer sa gestion sylvicole en proposant aux porteurs de parts de faire appel à un 

deuxième cabinet d’expert forestiers indépendants : le Comité des forêts. Il s’agit d’un syndicat de propriétaires 

forestiers privés français créé en 1912 qui regroupent plusieurs experts forestiers qui interviennent sur toute la 

France et plus particulièrement dans un rayon de 300 Km autour de la région parisienne. 

Le GFI Vatel continue évidement à travailler étroitement avec le cabinet Forestry Club de France qui nous 

accompagne dans la gestion de nos forêts depuis la création du GFF Vatel. 

 

En 2022, le chiffre d’affaires s’est établi à 165 856 € pour un résultat net de 9 344 € du fait d’une augmentation 

des ventes de bois et une baisse des charges externes. 
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Patrimoine du GFI avant acquisition 

 
 

 

 

 
 

* En 2022, l’actif net passe de 91,1 € à 186,1 € du fait du changement de la valeur nominale des actions qui est 

passée de 90 € par action à 180 € par action (contrainte réglementaire des GFI). 

A valeur constante, l’actif net par action du GFI Vatel progresse de 2,2%. 

 

Cette hausse de l’actif est due à la baisse des charges externes et à l’amélioration de la rentabilité du GFI sur 

l’année 2022. 
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Par ailleurs, les mises à jour annuelles des expertises font ressortir une plus-value latente hors bilan de 803 840€  

contre 720 126 € en 2021. 

 

 
 

La valeur de réalisation s’affiche donc à 209,41 € / part. 

La valeur de reconstitution (valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une reconstitution du 

patrimoine) ressort à 226,37 € / part. 

Il sera proposé à l’assemblée générale extraordinaire des porteurs de parts de fixer en conséquence le nouveau 

prix de souscription à 210 € / part pour les 12 mois à venir, à compter du 1er juillet prochain et jusqu’à l’AGE 

2024.  

Le futur prix de retrait sera en conséquence de 199,5 € / part pendant la même période. 

 

Nous continuons à privilégier les actifs forestiers situés entre 50 et 150 ha : au-delà, les forêts sont rares, très 

chères et avec une concurrence très forte de gros institutionnels ; en deçà, les forêts sont trop parcellées ou 

petites et difficiles à exploiter et donc à rentabiliser. 
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Répartition de l’actif de GFI Vatel au 31 décembre 2022 (en montant) :  

 

 
 

Les acquisitions se poursuivent et continuent de faire baisser mécaniquement la trésorerie du GFI Vatel.  Notre 

objectif à l’avenir est de conserver entre 10 et 20% de liquidités (ratio réglementaire d’investissement des GFI 

de 80 %). 
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Marché de la forêt en 2022 :  

 
Source : forêt patrimoine 

 

Le prix moyen national des forêts non bâties augmente de 9% en 2022, à 5 374 euros/ha. Cette hausse 

intervient dans un contexte de hausse de l’offre sur la majorité des essences résineuses et feuillus. 

 

On observe une variation importante par classe de surface : plus la surface est importante, plus le prix à 

l’hectare est élevé. 

On observe également une grande hétérogénéité des valeurs moyennes à l’hectare. Les forêts du Nord de la 

France sont en moyenne, beaucoup plus chères que celles du Sud de la France. 

 

Les prix des forêts de plus de 50 ha reflète le dynamisme des acquéreurs institutionnels et des investisseurs 

privés, plus actifs sur ce segment de marché. Le nombre de transactions reste assez stable, autour de 280 et la 

surface autour de 35 000 ha. 

 

 
Source : forêt patrimoine 
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Marché du bois en 2022 :  

 

 

L’offre 2022 est stable pour de nombreuses essences (chêne, hêtre notamment) par rapport à 2021 et en retrait 

pour plusieurs résineux (Douglas et Epiceas) ; 

Le marché est toujours actif en feuillus avec plus de 90 % des volumes vendus mais plus discuté en résineux (80 

%), particulièrement en Douglas ; 

L’indice général du prix de vente des bois sur pied en forêt privée progresse de 17 % en 2022 après la très forte 

hausse de 34 % en 2021 ; 

Le prix du bois, toutes essences, est de 94 €/m3 (contre 81 €/m3 l’année précédente) ; c’est le plus haut niveau 

atteint depuis 2001. 

La nouvelle progression de l’indice général en 2022 est soutenue par la plupart des essences : 

En feuillus, très nette hausse du Chêne et du Peuplier, bonne progression du Hêtre et du Frêne. 

En résineux, contraste entre la stagnation du Douglas et la forte progression des autres essences. 

 

 
 

 

Commentaires sur les comptes annuels 2022 :  

 

Le Chiffre d’Affaires s’est élevé à 165 856 K€ en 2022 contre 86 125 K€ en 2021. Le chiffre d’affaires du GFI est 

devenu significatif et va continuer à progresser au fur et à mesure de l’acquisition de nouvelles forêts. En 2023, 

le chiffre d’affaires devrait continuer à s’apprécier grâce aux coupes à effectuer sur les nouvelles forêts. A noter 

toutefois que le programme de coupes est sujet au prix de marché des bois et à la disponibilité des intervenants 

sur le terrain (scieurs, bûcherons…). 

 

Les charges d’exploitation sont en baisse à 215,5 K€ en 2022 (contre 219,5 K€ en 2021). Les principales charges 

sont les charges externes à 129 K€ en baisse du fait de la diminution des frais d’expertises forestières. 

 

Il est important de noter que le GFI atteint pour la première fois l’équilibre opérationnel, conséquence de 

revenus liés aux coupes de bois devenus conséquents et d’une bonne maîtrise des charges opérationnelles. 
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Malgré la baisse de la trésorerie et des obligations d’entreprises, le résultat financier est positif à 4 915 €. 

Le résultat net s’affiche donc avec un bénéfice de 9 344 €. 
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Compte-rendu d’activité 2022 de la forêt du Bois de l’Impérant - 72 ha commune de Guitté et Médéréac : 

 

  
 

Cette forêt a été acquise à 44 % par le GFF Vatel et à 56 % par Foncière Forestière. 

Le bois de l’Impérant est principalement composé de futaie feuillue. Les essences dominantes sont le Chêne et 

le Châtaignier, accompagnés des bois blancs (Tremble et Bouleau). Les résineux sont principalement représentés 

par le Sapin Pectiné.  La forêt est également composée de nombreux bois précieux (Frêne, Merisier, Alisier, 

Tilleul, Poirier, Pommier).  Ces peuplements sont sains, vigoureux avec une présence homogène de baliveaux et 

régénération naturelle. Le bois de l’Impérant est classé en espace boisé à conserver. 

Une route communale goudronnée coupe le Nord du bois sur 430 mètres. Une place de dépôt est présente au 

Sud de cette route. Des chemins de terres bordent le bois sur environs 1100 mètres. 

 

Valeur des peuplements : 

La valeur des peuplements a augmenté de 11% en 2022, porté par le marché du chêne. 

 

Valorisation du fonds : 

Pour l’année 2022, le foncier a fortement été revalorisé par notre expert en rattrapage des années précédentes 

et ce dernier s’apprécie de 14 %. 

Le bail de chasse prenait fin en 2022, et le locataire a souhaité renouveler le contrat pour une période de 3 ans 

dans les mêmes conditions financières. Ce loyer étant bien optimisé (57 €/ha), il a été conservé. 

Concernant la desserte forestière, aucun investissement n’a été réalisé. Les équipements existants étant 

suffisants pour la valorisation des coupes vendues. 

 

Valorisation globale au 31/12/2022 : 343 514 K€ contre 306 368 K€ en 2021 
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Compte-rendu d’activité 2022 de la forêt de Chastel - 60ha en Haute-Loire : 

 

 
 

Cette forêt a été acquise à 50 % par GFF Vatel et à 50 % par Foncière Forestière. 

L’ensemble forestier constitue une surface totale de 60ha 56a 99ca. La forêt se situe dans la grande région 

forestière « Livradois-Forez », près de Clermont-Ferrand, à une altitude comprise entre 700m et 1000m. Le 

climat est de type montagnard et se caractérise par une pluviométrie variant de 700mm à 1000 mm avec une 

température moyenne annuelle avoisinant les 8°C. 

 

Valeurs des peuplements : 

La valeur des peuplements s’est appréciée de 2 % en 2022 après une forte augmentation de 7% en 2021. 

 

Valorisation du fonds : 

Le fonds forestier a été revalorisé à la hauteur de l’indice national moyen qui est de 10 %. 

 

Valorisation globale au 31/12/2022 : 287 099 € contre 278 096 € en 2021. 
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Compte-rendu d’activité 2022 de la forêt du Cros de Monvert - 129ha dans le Cantal : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cette forêt a été acquise à 89 % par GFF Vatel et à 11 % par Foncière Forestière. 

Situé dans le Cantal entre les communes du Cros de Monvert (15), Roannes St mary (15), St Cernin (15), et 

Girgols (15), la forêt du Cros De Monvert se trouve à une trentaine de kilomètres d’Aurillac. Principalement 

composée de futaie résineuse comme le douglas, l’épicéa, on y trouve également plusieurs parcelles de feuillus 

comme le hêtre, le chêne, le frêne ou encore l’érable sycomore. Le traitement principal de la forêt est la futaie 

régulière issue de plantation avec des peuplements ayant entre 25 et 35 ans. 

Les parcelles sont desservies par une piste empierrée depuis le hameau de Trémouille ou directement par la 

route départementale. La forêt possède un important réseau de pistes au sein des parcelles. Les parcelles sont 

en situation de plateau ou de versant.  

La propriété dispose d’un plan simple de gestion établi en 2013 et valable jusqu’en 2028. 

Valeurs des peuplements : 

Aucune coupe importante n’est nécessaire dans l’immédiat mais des éclaircies seront à prévoir dans les 5 

années à venir. 

La valeur des peuplements s’apprécie de 2 %. 

 

Valorisation du fonds : 

Le fonds forestier a été revalorisé à la hauteur de l’indice national moyen qui est de 10 %. 

 

Valorisation globale au 31/12/2022 : 929 140 K€ contre 903 543 K€ en 2021. 
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Compte-rendu d’activité 2022 de la forêt de Kerdrouaguer : 

 

 

Cette forêt a été acquise à 85 % par GFF Vatel et à 15 % par Foncière Forestière. 

Situé dans le Finistère, l’ensemble du massif de kerdrouaguer a fait l’objet d’un boisement en Epicéa de Sitka 

dans les années 70. La forêt s’étend sur une surface de 55ha 82a 59ca. 

 

Aucune intervention d’éclaircie n’a été réalisée sur ces plantations. Par conséquent, les peuplements sont 

denses avec des bois élancés à la branchaison fine. Si l’ensemble des parcelles sont relativement homogènes, on 

notera quelques disparités de croissance et de production en fonction des stations. 

 

Les parcelles sont desservies par deux accès principaux. Les premier, situé au Nord-Ouest se fait par la D 342 qui 

borde la propriété sur environ 300m. Le second est situé au Sud, par un chemin privé cadastré desservant le 

village de Kerdrouaguer. Les parcelles cadastrales B 11 et 12 attenantes à ce chemin peuvent être utilisées 

comme place dépôt. 

 

Valeur des peuplements : 

La valeur des peuplements est restée stable en 2022 par rapport à l’année précédente du fait d’une coupe 

importante de bois en fin d’année. 

 

Valorisation du fonds : 

Le fonds forestier a été revalorisé à la hauteur de l’indice national moyen qui est de 10 %. 

 

Valorisation globale au 31/12/2022 : 541 479 € contre 528 801 en 2021 €. 
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Compte-rendu d’activité 2022 de la forêt de Saint Mihiel : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Description de la forêt : 

 

Cette forêt a été acquise à 67 % par GFF Vatel et à 33 % par Foncière Forestière. 

La forêt est située dans la Meuse sur les communes de Saint Mihiel et de Valbois (55), la forêt de Saint Mihiel se 

trouve à environ soixante kilomètres au Nord-Ouest de Nancy. Elle s’étend sur une surface de 210 ha 62 a et 66 

ca. 

 

L’ensemble du massif de Saint Mihiel fait l’objet d’un boisement en hêtre majoritairement avec également des 

érables sycomores, des chênes, du charme, du frêne, du douglas et des épicéas. 

Un Plan Simple de Gestion porte sur le massif dit de Valbois pour une surface de 96 ha 16 a et 16 ca. Il a été 

agréé par le Centre Régional de la Propriété Forestière le 17 octobre 2014 pour une durée de 15 ans. 

Un second Plan Simple de Gestion porte sur le massif dit de Saint Mihiel pour une surface de 115 ha 01 a 45 ca. 

Il a été agréé par le centre Régional de la Propriété Forestière le 6 juin 2008 pour une durée de 15 ans. 

La forêt a obtenu un certificat de gestion durable en septembre 2020. 

 

Valeur des peuplements : 

Les peuplements profitent de l’augmentation générale du prix des bois et augmentent de 2%. 

 

Valorisation du fonds : 

La Valeur du Foncier Forestier augmente également selon l’indice FN SAFER 2022 de près de 5% dans cette 

région. 

 

Valorisation globale au 31/12/2022 : 887 632 € contre 850 000 € en 2021. 

 


