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GROUPEMENT FORESTIER D'INVESTISSEMENT

GERE PAR VATEL CAPITAL

UN INVESTISSEMENT ENRACINE
DANS LA DUREE

+ 18% de réduction IR et 100% d’exonération IF|
« abattement de 75% sur les droits de mutation a titre gratuit

En contrepartie d’un risque de perte en capital et d’illiquidité

Le bénéfice des avantages fiscaux dépend de la situation individuelle
de chaque associé et est susceptible d‘étre modifié ultérieurement.
Se reporter a la note d‘information pour davantage de précisions.

HORIZON DE PLACEMENT RECOMMANDE : 10 ANS

DATE DE CREATION : 29/03/2016
N° D’AGREMENT AMF : N° 22-02 EN DATE DU 13 SEPTEMBRE 2022

DUREE DE VIE MAXIMALE DU GFI : 99 ANS
CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE : 94 500 000 €
DEPOSITAIRE : SGSS

WWW.VATELCAPITAL.COM




POURQUOI SOUSCRIRE AU GFI VATEL
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Un actif décorrélé, tangible et en croissance réguliére

La forét constitue un investissement tangible offrant une valorisation réguliere, un régime fiscal attrayant, tout
en étant déconnecté des marchés financiers. Ces avantages ont de quoi séduire aujourd’hui, pour peu que
'on accepte de vivre au rythme de la nature. Le bois offre en effet des rendements faibles et s’envisage sur
le long terme (minimum 10 ans).

Une gestion durable

Les foréts acquises par le GFI VATEL sont gérées selon les criteres de certification d’une forét durable aux
normes du label PEFC. Le GFI VATEL s’engage en particulier a préserver la biodiversité de la faune et de la
flore favorisant ainsi la résistance et la capacité de récupération des écosystemes locaux.
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Le bénéfice des avantages fiscaux dépend de la situation individuelle de chaque associé et est susceptible
d’étre modifié ultérieurement. Se reporter a la note d’information pour davantage de précisions.

Des avantages fiscaux adaptés aux spécificités de la forét
Le groupement forestier GFI Vatel permet de bénéficier des 3 avantages suivants en contrepartie d‘un risque

de perte de capital et d’une durée de blocage de 6 ans minimum :

% 3

Réduction de 18% de 'impot sur
le revenu dd, dans la limite d’un
investissement de 50 000€ ou
100 000€.

L'octroi définitif d’une réduc-
tion d’impdt est subordonné
notamment a la conservation
des titres recus en contrepartie
des  versements effectués
jusqu’au 31 décembre de la
cinquieme année suivant celle
de la souscription.

%
> |

Exonération a 100 % de l'as-
siette IFI (sortie totale du patri-
moine taxable a UIFI) lorsque
le contribuable détient moins
de 10 % du capital et des droits
de vote dans le GFI et sous
réserve que ce dernier ait une
activité opérationnelle.

* Art. 199 Terdecies 0-A du CGI ** Art. 965 du CGI *** Art.793 du CGl
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Abattement de 75% des droits
de transmission sans limite de
montant, sous condition si
acquisition, de la production du
certificat « Monichon » délivré
par le Directeur de la DDT
attestant la gestion durable des
massifs forestiers détenus par
le GFI et d'un engagement
d'appliquer pendant 30 ans
une gestion durable des foréts.

> CF note fiscale disponible a
la demande aupres de Vatel
Capital




3 / EN CONNAISSANCE DES RISQUES PROPRES AU GFI //////////111/11111111111171111111111111111111]

L’'investissement dans le GFI VATEL présente des risques inhérents au fonctionnement du Fonds et a ses
sous-jacents, a savoir :

« Un risque de perte en capital

« Un risque de rentabilité négative

« Des risques liés au marché de la forét, la valeur des actifs forestiers pouvant étre impactée par de nombreux
facteurs tels que la variation de la production de bois, les aléas climatiques, etc.

« Un risque de non-liquidité, car les modalités de retrait (vente) des parts de GFI sont liées a l'existence ou
non d’une contrepartie et la Société ne garantit ni la revente de vos parts, ni le retrait

« Une période de blocage fixe de 6 ans pour le porteur de parts

LES ATOUTS DU GFI VATEL

Des revenus récurrents. Les revenus de l'exploitation d‘une forét
proviennent principalement de la vente de bois coupe issu de la
croissance biologique naturelle des foréts et destiné aux filieres
traditionnelles. Le GFI VATEL a vocation a gérer des massifs
forestiers aux maturités complémentaires, générant ainsi du
chiffre d’affaires sur plusieurs années. Toutefois, nous attirons
l'attention des souscripteurs du GFI sur le fait que nous ne
saurons pas garantir le rendement distribué aux investisseurs.
Celui-ci sera décidé en assemblée générale une fois par an.

Un potentiel de valorisation avec le temps en contrepartie d’un
risque de perte en capital et d'un risque d’illiquidité. La gestion
de plusieurs foréts au sein d’'un méme GF| permet de limiter les
risques et aléas naturels, contrairement aux groupements fores-
tiers plafonnés a 100 actionnaires ou a l'investissement direct qui
contraint a investir dans une seule forét.

Une diversification déja avérée. Le GF| Vatel possede déja dix
massifs forestiers a son actif, répartis sur différentes régions
(Bretagne, Bourgogne, Auvergne, Meuse, Savoie), composés de
plusieurs essences (chénes, hétres, douglas, sapins, épicéas de
sitka) et avec des degrés de maturité divers.
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VATEL CAPITAL, L'EXPERIENCE DE LA FORET

Vatel Capital, société de gestion indépendante agréée par '’AMF, dispose d’une expérience en matiere de gestion forestiere avec plus
de 2000 ha exploités en France.

Avec pres de 500 M€ d’actifs sous gestion, elle s‘appuie sur une équipe de gérants travaillant ensemble depuis plus de dix ans. Nous
investissons dans des entreprises de nombreux secteurs, notamment ceux de la santé, des énergies renouvelables, des services aux
entreprises et d'Internet et propose également une offre financiére sur les actifs tangibles tels que la forét, les terres agricoles et les
énergies renouvelables.

Vatel Capital a été lauréat en 2011 des Tremplins Morningstar de la société de gestion de portefeuille la plus dynamique, dans la
catégorie "non coté". En 2015, 2018, 2021, 2022 et 2023, le FCP Vatel Flexible a obtenu le Lipper Fund Award. En 2020, Vatel Capital
est élue 2°™ société préférée des CGPI dans la catégorie "Capital Investissement" du journal Investissements Conseils. En 2022, Vatel
Capital recoit "le premier prix de la rédaction” du journal Investissements Conseils dans la catégorie "Autres diversifications”. En 2020
et 2022, Vatel Capital occupe la 2°™ place du palmares de Gestion de Fortune dans la catégorie Capital Investissement. En 2020,
2022 et 2023 Vatel Capital s'est vue récompensée au palmares de Gestion de Fortune dans la catégorie Capital Investissement.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

UN PARTENARIAT AVEC LE GROUPE FORESTRY

\\,
Forestry Club de France est né en 2014, du rapprochement de 6 cabinets d’experts

forestiers installés de longue date et partageant la méme volonté de structurer leur

organisation et de développer leur activité. Installé dans le monde entier, Forestry gere

plus de 100 000 Ha en France avec 55 collaborateurs dont 8 experts forestiers agréés

par le CNEFAF et membres des Experts Forestiers de France. Le GFI Vatel bénéficie

ainsi de l'une des expertises forestieres les plus reconnues en France.

Vatel Capital est membre de 'ASFFOR (Association des Sociétés et Groupements Fonciers et
Forestiers), association professionnelle qui réunit les principaux investisseurs institutionnels francais
de la forét.

Frais de souscription et de gestion :

Droit d’e@ntrée MaXimUM e 5% (non assujetti a TVA)
Commission de SOUSCIIPTION i, 5% HT (6% TTC)
Commigsion ¢@ EESIER  ssmmmmmommmssssssmmmmommmmsosssssenmmmmmmmmmessssenmmmm0000ee 0000 oaREDDNTTTTD 1% HT (1,20% TTC)

Frais elu eéposiiaiie wommmmmmmmsmmomomommmmmmsoomm 10 000 € HT (12 000 € TTC) + commission variable®
Frais d/exploitation ™™ @ 7 % HT du montant des travaux
Frais d/expertise annuels 300 € HT par forét +1 € / ha

Frais de rachat des parts :

Une demande de rachat des parts pourra étre adressée a la société de gestion uniquement a compter
du 31 décembre de la sixieme année qui suit la souscription. L‘exécution du rachat se fera a la valeur
de retrait. Se reporter au chapitre |ll. Frais pour les détails de la commission de cession.

Frais d'acquisition des actifs Forestiers :

Frais d/eXPertiSe De 122 120 € TTC / Ha
Commission de transaction 1% HT (1,20% TTC)
Frals €l METERIIRE  smmmmmmmommmmmmmmmmmmmssssssssssssssssssoe b 13300000000000000000000000Coo L) 7,5% environ

* Maximum 0,04% HT (0,048% TTC) de l'actif
commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux ou coupes de bois percue par l'expert forestier)

o



QUESTIONS / REPONSES FREQUENTES SUR NOS GFI

1. Pourquoi investir dans le GFI Vatel ?

Les parts du GFI Vatel sont financierement plus accessibles qu’une forét en direct pour des surfaces
permettant l‘organisation de l'exploitation ; Le GFI Vatel a pour objectif de diversifier les massifs forestiers
détenus, tant géographiquement qu‘en termes d’essences, de maturité et de stratégies d’exploitation
(rendement versus valorisation) ;

Les investissements et la gestion technique des actifs, ainsi que la gestion administrative et financiere sont
réalisés par un professionnel garant de la bonne exécution de l'exploitation et de son suivi.

2. Quel est le montant minimum d’investissement ?

Le montant minimum de souscription est de 5 parts, soit 1050 € (prix par action 210€ a compter du 31 juillet
2023). Le prix de part sera réévalué une fois par an a l'occasion de l'assemblée générale des actionnaires

3. Qui est le gérant et quel est son role ?

Le gérant est statutairement la société Vatel Capital bénéficiant des agréments nécessaires a la bonne

gestion du GFI Vatel. Ainsi, Vatel Capital assure la gestion financiere, fiscale et sociale, mais également la

gestion technique des actifs en collaboration avec 'expert forestier, FORESTRY Club France.

Leurs missions couvrent notamment :

. L'établissement des Plans Simples de Gestion ou de leurs avenants en vue de leur agrément par les Centres
Régionaux de la Propriété Forestiere (CRPF) ;

» La détermination des budgets annuels de chaque massif ;

La définition et le suivi des travaux (coupes, repeuplement, éclaircies, élagages, entretiens et

infrastructures) ;

« L‘organisation et le suivi des appels d’offres des ventes de bois ;

. Les inventaires et la valorisation annuelle ;

- L‘organisation et la gestion des locations de chasse et de péche ;

« La souscription éventuelle d’assurances adéquates.

4. Combien de temps dois-je conserver mes parts du GFl Vatel ?

Les souscripteurs de parts du GFI Vatel ne pourront pas exercer leur droit au rachat avant le 31 décembre
de la sixieme année suivant la souscription.

A lissue de cette période de blocage de 6 ans, les souscripteurs du GFI Vatel pourront demander le rachat
des parts sur la base du prix de retrait. Le GFI Vatel comporte un risque d’illiquidité et les demandes de
rachat n‘aboutissent pas forcément. Attention : la liquidité n‘est pas garantie, que ce soit en termes de délai
ou de prix. Nous vous rappelons qu’il s'agit d’un placement de long terme, lié aux cycles naturels de la

forét. La durée de placement recommandée est donc supérieure a 10 ans.

5. Comment suis-je informé de l'évolution du GFI Vatel ?

Les souscripteurs de parts du GFI Vatel seront informés une fois par an a travers une lettre d‘information
spécifique disponible aupres de la société de gestion.

Par ailleurs, a tout moment, vous pouvez contacter notre service client au 01 40 15 61 77 ou par email a
contact@vatelcapital.com

6. Comment sont gérés les risques de tempéte et d’incendie ?

Le GFI Vatel assure toutes ses foréts contre le risque tempéte/incendie.
La meilleure des assurances est néanmoins opérationnelle avec la diversification géographique et la
sélection de plusieurs massifs forestiers, essences (feuillus/résineux) et maturité des peuplements.

7. Vais-je percevoir des dividendes ?

GFI Vatel a vocation a distribuer des dividendes une fois par an. La distribution des dividendes sera votée
par '"Assemblée Générale.
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BOIS DE BEAUREGARD
fle de France (95) - 56,8 ha
Chéne, chataignier, hétre

BOIS DE L'IMPERANT
BRETAGNE - 71,5 ha
60% de chénes

FORET DE KERDROUAGUER
BRETAGNE - 56 ha
Epicéa de Sitka

BOIS DE FEUCHEROLLES ET D'ORMOY

CENTRE-VAL DE LOIRE - 100,9 ha
Chéne

FORET DU CROS DE MONVERT

AUVERGNE - 129,3 ha
70% de douglas

FORET DE SAINT MIHIEL

LORRAINE - 211 ha
97% de sapins de hétres

Paris

10 massifs forestiers

superficie totale de 964 ha

~
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FORET DE VILLERUPT
GRAND EST - 68,1 ha
Hétre

BOIS DE LA BOUCHOISE DE
L’'HOSPITEAU ET DE L'ETANG
BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE
75,5 ha - Hétre

BOIS DE PARAY
CENTRE-VAL DE LOIRE - 65,5 ha
Chéne, chataignier, charme

FORET CHASTEL
AUVERGNE - 60 ha
90% de sapins de Vancouver

A PHOR0S D= VATEL CAPITAL

Saociete de gestion independante et entrepreneuriale agreee par UAMF, Vatel Capital est specialisee dans
'accompagnement des PME francaises de croissance cotees et non cotees.

Avec pres de 500 M€ d'actifs sous gestion, elle s'appuie sur une equipe de gerants travaillant ensemble
depuis plus de dix ans. Nous investissons dans des entreprises de nombreux secteurs, notamsment ceux de
la sante, des energies renouvelables, des services aux entreprises et d'Internet et proposons egalement une
offre financiere sur les actifs tangibles tels que La forét, les terres agricoles et les energies renouvelables.

Vatel Capital a ete laureat en 2011 des Tremplins Morningstar de la societe de gestion de portefeuille la plus
dynamique, dans la categorie « non cote ».

En 2015, 2018, 2021, 2022 et 2023 le FCP Vatel Flexible a obtenu le Lipper Fund Award. En 2020, Vatel
Capital est elue 2eme societe preferee des CGPI dans la categorie "Capital Investissement” du journal
Investissements Conseils.

En 2022, Vatel Capital recoit « le premier prix de la redaction » du journal Investissements Conseils dans la
catégorie « Autres diversifications ».

En 2020, 2022 et 2023, Vatel Capital s'est vue recompensee au palmares de Gestion de Fortune dans la
categorie Capital Investissement.

*
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VATEL CAPITAL

24, rue de Clichy - 75009 Paris
Tel. 01 40 1561 77
contact@vatelcapital.com
www.vatelcapital.com
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* VATEL CAPITAL

Pour que votre dossier de souscription soit complet, vérifiez que vous avez bien rempli toutes les
cases suivantes :

D Remplir le dossier de souscription et signer aux endroits indiqués
E] Joindre une photocopie d’'un document d’identité en cours de validité (CNI/Passeport)

E] Joindre un justificatif de domicile de moins de 6 mois (avis d’imposition, taxes habitation ou taxes
fonciéres facture d’électricité, de gaz, téléphone, quittance de loyer ou assurance habitation)

E] Effectuer le paiement de votre souscription :
- Par chéque a l'ordre du GFI VATEL
- Par virement en indiquant en objet mes nom et prénom (joindre une copie du virement)
- Par prélévement en signant le mandat SEPA joint au dossier de souscription

Merci d'adresser vos Bulletins complets a I'adresse suivante :

Vatel CAPITAL 24 rue de Clichy
75009 PARIS
ou par email sur :

contact@vatelcapital.com



o o* Société de Gestion Dépositaire

O Vatel Capital Societe Genérale Service Securities
:'.' 24 rue de Clichy - 75009 Paris 189 rue d'Aubervilliers
* VATEL CAPITAL Tel. 01 40 15 61 77 75886 Paris Cedex 18

N° d'agrement AMF . GP-08000044

BULLETIN DE SOUSCRIPTION
mVATE L Cachet du distributeur -

Groupement Forestier d'Investissement a capital variable autorisé
a faire offre au public, au capital plafond de 94 500 000 euros

Visa de 'AMF n°22-02 en date du 13 septembre 2022
Code ISIN : FRO013293511

1. ETAT CIVIL (Ecrire en lettres capitales)

SOUSCRIPTEUR CO-SOUSCRIPTEUR
@M. DMme DM. DMme
Nom Nom

Nom de jeune fille Nom de jeune fille

PO P OO
NE(E) L& oo NE(R) L8 e e
B e N° de Dépt ....ccov.oo..... B e N° de Dépt ...
Nationalite Nationalite
TOLEPNONG. e TOLEPNONG e e

Email (obligatoire) Email (obligatoire)

Adresse fiscale

Code postal

Joindre une copie lisible d'une piéece d'identité a jour (pour chaque co-souscripteur le cas échéant) et un justificatif de domicile de moins de 6 mois
(Facture de téléphone fixe, électricité, gaz, eau ou avis d'imposition).

En dehors des informations reglementaires qui vous seront transmises par courrier, vous recevrez par email un accuse de traitement de votre souscription,
la lettre d'information semestrielle du GFI VATEL ainsi qu‘une information ponctuelle sur les nouvelles acquisitions d'exploitations forestieres.

2. ENGAGEMENTS DU SOUSCRIPTEUR

Je déclare vouloir bénéficier de la réduction d'IR [ oui [ Non
prévue a l'article 199 terdecies-0 A VI ter du Code Général des Impéts et, en conséquence :

Engagements spécifiques en vue de bénéficier d'une exonération d'impots sur le revenu (IR) sur les produits distribués et les plus-values des parts du Fonds.

J'ai pris note qu’en cas de non-respect de l'un de ces engagements, les avantages fiscaux obtenus et visés ci-dessus pourront étre repris.

- Je certifie étre fiscalement domicilie en France ;

- Je déclare étre redevable de UIR ;

- Je m’engage a conserver ces parts pendant 6 ans a compter de leur souscription ;

- Je deéclare étre informeé(e) que les versements pris en compte pour la réduction d'IR sont plafonnés a 100 000 euros (hors droits d’entrée) pour un contribuable
marie ou pacse soumis a une imposition commune et a 50 000 euros (hors droits d'entrée) pour les autres.

- Je m'engage a ne pas détenir, directement ou indirectement, plus de 10 % des parts du Fonds ;

- Je m'engage a ne pas détenir plus de 25 % des droits aux bénéfices des sociétés dont les titres figurent a l'actif du Fonds, avec mon conjoint, nos ascendants ou
nos descendants, ou avoir déetenu ce montant a un moment quelconque au cours des cing années precedant la souscription des parts.

Je reconnais irrévocablement :

- avoir recu et pris connaissance du document d'information cle, de la notice d'information pour linvestisseur et du plan d'entreprise du GFI Vatel ;

- que la sociéte de gestion Vatel Capital ne m'a prodigué aucun conseil en investissement ;

- qu'en application de larticle L.214-24-35 du code monétaire et financier, la souscription emporte acceptation du reglement du Fonds ;

- comprendre les risques et les autres considérations afférentes a une souscription des parts du Fonds, notamment Lle risque de perte de tout ou partie du capital
investi, ainsi que les dispositions relatives aux conditions de rachat ;

- avoir souscrit dans le cadre d'une recommandation personnalisée de mon Conseiller Financier et en dehors de tout démarchage bancaire et financier tel que défini

a larticle L. 341-1 du Code Monétaire et Financier ;

financement du terrorisme ;

declare ne pas repondre aux criteres du statut de «US person» au sens du droit fiscal américain (par exemple : pays de naissance, numero de telephone, adresse,

etc... aux Etats-Unis ;

avoir ete informeé de ma categorisation en tant que client non professionnel dans le cadre de cette souscription ;

- avoir ete informe(e) de la possibilité de recevoir par e-mail, ou a défaut par voie postale, sur simple demande ecrite adressee a la Societé de Gestion, le reglement,
Le dernier rapport annuel et la derniere composition de l'actif du Fonds ;

- que les avantages fiscaux ne sont pas la seule motivation de ma souscription dans le Fonds.

- que les fonds utilisés pour cette souscription proviennent d'un compte bancaire @ mon nom et d'un etablissement bancaire Francais ou Europeen.



3. SOUSCRIPTION

Je déclare souscrire au GFI VATEL dans les conditions suivantes :

(I) Nombre de parts au prix unitaire de 210 € (I) Montant des droits d'entrée

(dont 5 % de commission de souscription incluse, (5% ma‘ximgm du montant de la souscription)
ot versée a La Sociéte de gestion) (Les droits d'entrée de 5% sont indépendants

des commissions de souscription et sont appliqués par les distributeurs)

Souscription totale : (I) + (II)

* Souscription minimale de 5 parts soit 1050 euros incluant Lles frais d'émission (souscription maximum de 50 000 euros pour une personne seule
et 100 000 euros pour un couple soumis a imposition commune)

4. REGLEMENT ET LIVRAISON DES PARTS

Je verse ce jour, un montant de (somme en toutes lettres) pour le reglement immediat de l'integralite de la souscription

[:] par cheque a l'ordre de « GFI VATEL »

D par virement sur le compte du GFI VATEL dont les coordonnées figurent ci-dessous, en indiquant en objet mes nom et prénom.
IBAN : FR76 3000 3055 8100 0019 2538 446
CODE BIC : SOGEFRPPAFI

[:] par le debit mon compte bancaire conformément au mandat de préléevement SEPA ci-joint

Les parts souscrites seront livrees en nominatif pur chez VATEL CAPITAL, sans droits de garde.
Le bulletin est valable sous reserve de l'encaissement de la souscription et dans la limite des parts disponibles.

5. ENCADREMENT DES FRAIS ET COMMISSIONS DE COMMERCIALISATION, DE PLACEMENT ET DE GESTION

0 0

Je verse un montant total de (€), qui comprend un montant de droits d'entree de (€).
Les droits d'entrée de 5% sont independants des commissions de souscription et sont appliques par les distributeurs. Ce montant ne peut correspondre
a un pourcentage superieur a 5 % du montant de cette souscription.

6. FICHE DE CONNAISSANCE CLIENT ET DECLARATION D'ORIGINE DES FONDS

Situation familiale :

O celibataire [ Marie(e) [ Pacsele) [] pworcete) [ veur(ve)

Origine des fonds liés a cette souscription (cocher la ou les cases utiles) :

Revenus professionnels I:l Rachat ou beéneficiaire d'un contrat d'assurance vie
Revenus fonciers I:l Revenus mobiliers

Epargne I:l Gains au jeu

Succession - Donation I:l Autres, a préciser : ...

NB : En application de la reglementation, Vatel Capital pourrait étre amenée a vous demander des pieces justificatives necessaires a 'acceptation de votre dossier de souscription.

Situation professionnelle : [_] Actif ] Retraite [ sans activite
Profession (Si retraité(e), preciser la profession @nNEErIRUIE) : ..o
Secteur d'activité ou employeUr : ..o

Personne Politiquement Exposée (PPE)* :
Vous, une personne de votre famille, de votre entourage ou avec laquelle vous avez des liens d'affaires etroits, exercez ou avez exerce une fonction politique
au cours des 12 derniers mais : I:l Oui |:| Non

Si oui, veuillez renseigner et joindre a votre dossier de souscription le formulaire disponible ici : www.vatelcapital.com/ppe

Estimation des revenus annuels (professionnels et autres revenus fonciers immobiliers, etc.) :
[J sensrevenu  [] 0225k [] 25a50k€  [] 50KEa100KE [ + de 100KE

Estimation du Patrimoine net : |:| 0 a 100KE |:| 100K€E & 300KE |:| 300KE 5 500K€ |:| + de 500KE€

Répartition du patrimoine net avant investissement :

- Immobilier : %
- actif financier liquide : %
- actif inancier illiquide : %
- actif foncier (terrains, SCPI, etc.) : %
- Autre : %




7. SIGNATURE

J'atteste de l'exactitude des informations ci-dessus et je certifie qu'elles sont conformes a ma situation. Ces informations sont obligatoires pour l'acceptation de La
souscription par La sociéte de gestion Vatel Capital.

SIGNATURE DU SOUSCRIPTEUR SIGNATURE DU CO-SOUSCRIPTEUR

L

En 2 exemplaires, dont L'un m’est remis pour envoi
aux services fiscaux avec l'attestation fiscale.

8. AVERTISSEMENT

L'attention des souscripteurs est attirée sur e fait que la liquidité ou La revente des parts n'est pas garantie et que l'investissement dans un Groupement Forestier porte
sur des parts qui impliquent des risques particuliers du fait de leurs specificités ; en particulier, des aleas phytosanitaires, climatiques ou economiques peuvent
engendrer une perte de valeur ou une perte de rentabilite sur une periode ; il convient de se referer a La note d'information pour consulter le detail des principaux risques
liés a linvestissement ;

Enfin, l'agrément de 'AMF ne signifie pas que vous bénéficierez automatiquement des différents dispositifs fiscaux présentes par la société de gestion. Cela dépendra
notamment du respect par ce produit de certaines regles d'investissement, de la duree pendant laquelle vous le detiendrez et de votre situation individuelle.

Vatel Capital ne prodiguant pas de conseil en investissement, vous devez vous rapprocher en tant que souscripteur de votre Conseiller en Investissements Financiers
afin d'obtenir un accompagnement adequat a votre situation personnelle.

Vous devez prendre connaissance des facteurs de risques de ce fonds d'investissement de proximité decrits a la rubrique « profil de risque » du reglement.

Les données sont collectees dans l'interét du client et utilisees dans Le cadre des dispositions legales et reglementaires en vigueur (notamment celles relatives a la
Lutte contre le blanchiment et le financement du terrorisme). Ces données a caractére personnel ne seront utilisées et ne feront L'objet de communication extérieure
que pour les seules nécessites de la gestion ou pour répondre aux exigences Légales ou réglementaires. Conformément a La réglementation en vigueur, vous bénéficiez
d'un droit d'accés et de rectification aux informations qui vous concernent, que vous pouvez exercer aupres de VATEL CAPITAL par courrier ou par email :
contact@vatelcapital.com. Ces données seront conservées 5 ans apres La liquidation du Fonds.
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DOCUMENT D'INFORMATIONS CLES

GFI VATEL

OBJECTIF

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un document a caractere commercial. Ces informations vous sont fournies
conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques, codts, gains et pertes potentiels y sont assaciés, et de vous aider a
le comparer avec d'autres produits.

NOM DU PRODUIT : GFI VATEL

Nom de Ulinitiateur du PRIIP (Packaged Retail Investment and Insurance-based Products) : VATEL CAPITAL
Code ISIN : PART A (FRO013293511)
Site internet : www.vatelcapital.com

Appelez le + 33 1 40 15 61 77 pour de plus amples informations
Autorité compétente : Autorité des Marcheés Financiers (AMF)
'AMF est chargée du controle de VATEL CAPITAL en ce qui concerne ce document d'information cles.

VATEL CAPITAL est une Sociéte de gestion de portefeuille agréée en France sous le numéro GP-08000044 et réglementee par 'AMF.
Date de production du document d'informations clés : 01/06/2023

AVERTISSEMENT VOUS ETES SUR LE POINT D’ACHETER UN PRODUIT QUI N’EST PAS SIMPLE ET PEUT ETRE DIFFICILE A COMPRENDRE.

EN QUOI CONSISTE CE PRODUIT ?

Type : Ce produit est un fonds d'investissement alternatif (FIA) de type Groupement Forestier d'Investissement (GFI) a capital variable.
Durée : La durée de vie du GFI est de 99 ans et sa date d'expiration est fixée en 2121.

Objectifs : Constituer un patrimoine de biens forestiers mutualiseé sur le plan forestier et géographique : foréts sélectionnées notamment pour la qualité de leur station forestiere (sols,
climat, accessibilité...) permettant de produire des arbres de qualité disposant de débouchés dans L'industrie du bois. Le rendement depend des principaux facteurs suivants : maturité des
foréts, programmes de coupes, croissance naturelle des peuplements et aleas climatiques, conjoncture économique et forestiere.

Le rendement est déterminé par les coupes de bois et les baux éventuels de chasse et de péche. IL est lié a la maturité des foréts qui constituent les actifs sous-jacents du GFl, a la
qualite des essences représentees sur plusieurs secteurs geographiques, en France majoritairement et egalement en Europe, a La variete des essences et aux maturites des peuplements
avec des surfaces recherchees a partir de quelques dizaines a quelques centaines voire milliers d'hectares.

Ainsi, le rendement du produit est directement lie a celui des actifs sous-jacents.

Bien que le rendement du produit ne soit de toute fagon pas garanti, la détention pour une durée inférieure a la période recommandée de 10 ans est susceptible de pénaliser le rendement
de Uinvestisseur et d'accroitre son risque d'autant plus que sa detention aura éte courte.

La stratégie du GFI est de mener a la fois une politique de capitalisation (par exemple sur de jeunes peuplements, offrant un rendement faible mais un accroissement régulier du stock
de bois sur pied) et également une politique de rendement (bois arrives a maturite).

Le GFI ne peut contracter d'emprunts, assumer des dettes ou procéder a des acquisitions payables a terme.

Ce produit ne bénéficie pas d'une garantie en capital.

Dépositaire : SGSS

Informations complémentaires : De plus amples informations sur le FIA, la notice, les statuts et les rapports annuels et semestriels sont disponibles en francais sur le site internet de
la société de gestion et peuvent étre obtenus gratuitement aupres de celle-ci.

La valeur liquidative est disponible sur https://www.vatelcapital.com ou auprés de la société de gestion.

Investisseurs de détail visés : Les parts sociales sont destinées a tout investisseur, a savoir les clients professionnels ou investisseurs etrangers appartenant a une catégorie équivalente,
tels que précisés aux articles L 533-16 et D 533-11 a D 533-12 du Code monétaire et financier et ayant manifesté leur volonté de participer a la levée de capitaux. Cette SC ne fera
L'objet d'aucune cotation, publicité, démarchage ou autre forme de sollicitation du public.

QUELS SONT LES RISQUES ET QU’EST-CE QUE CELA POURRAIT ME RAPPORTER ?

Indicateur de risque :

A risque plus faible, rendernent potentiellement plus faible A risque plus éleve, rendement potentiellement plus éleve

Lindicateur de risque part de 'hypothese que vous conservez les parts pendant 10 années.

Lindicateur synthétique de risque permet d'apprécier le niveau de risque de ce produit par rapport a d'autres. Il indique la probabilité que ce produit enregistre des pertes en cas de
mouvements sur les marchés ou d'une impossibilité de notre part de vous payer.

Nous avons classe le fonds dans la classe de risque 6 sur 7. Autrement dit, les pertes potentielles liees aux futurs résultats du produit se situent a un niveau éleve.

Risques non compris dans lindicateur synthétique de risque :

Risque de perte en capital Lié a linvestissement réalisé (risque de perte de valeur de l'actif foncier) pouvant impacter La rentabilité escomptee et la valeur des parts, et ne comportant
pas de garantie en capital.

Risque de liquidité : Toute décision de retrait d'un Associé s'exerce dans les conditions définies par la loi et la note d'information.
En outre, le marche des actifs forestiers offre une liquidite restreinte. La demande de retrait d'un associé, sur une courte période, peut avoir une incidence defavorable sur le prix de vente
de foréts, qui devront étre cedés dans des deélais limites, ce qui pourrait impacter défavorablement La valeur du GFI.

Risque de contrepartie : Le risque de contrepartie est le risque de defaillance d'une contrepartie de marche (pour les actifs financiers et le les massifs forestiers), d'une contrepartie de
gré a greé conduisant a un defaut de paiement. Le defaut de paiement d'une contrepartie peut entrainer une baisse de l'Actif Net Reévalue du GFI.

Pour plus d'informations, veuillez-vous reférer au profil de risque de la note d'information.
Ce FIA ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché, vous pourriez perdre tout ou partie de votre investissement.



Investissement de 10 000 €

10 ans

Scénarii 1 an 5 ans (periode de detention

recommandée)

Scénario de tensions Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 8 658 8 150 7 550
Rendement annuel moyen -13,4% -4,01% -2,77%
Scénario défavorable Ce que vous pourriez obtenir aprées déduction des codts 8 924 8 655 8 322
Rendement annuel moyen -10,8% -2,85% -1,82%
Scénario inkermédiaire Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des colts 9 102 9 667 10 379
Rendement annuel moyen -9,0% -0,68% +0,37%
Scénario favorable Ce que vous pourriez obtenir aprés déduction des codts 9 280 10 763 12 836
Rendement annuel moyen -7.2% +1,48% +2,53%

Ce tableau montre les sommes que vous pourriez obtenir sur dix ans en supposant que vous investissiez 10 000 €.

Les differents scenarios montrent comment votre investissement pourrait se comporter. Vous pouvez les comparer avec les scénarios d'autres produits

Les scenarios presentes sont une estimation de performances futures a partir de donnees du passe relatives aux variations de la valeur de cet investissement. Ils ne constituent
pas un indicateur exact. Ce que vous obtiendrez dépendra de L'évolution du marche et de la duree pendant laquelle vous conserverez l'investissement ou le produit.

Le scenario de tension montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marche extrémes, et ne tient pas compte du cas ou nous ne pourrions pas vous payer ni du cas
oU vous ne pourriez pas ceder vos parts.

IL est possible que vous ne puissiez pas sortir du produit, ou que vous subissiez des pertes. Par consequent, il est difficile d'estimer combien vous obtiendrez si vous en sortez
avant dix ans.

Les chiffres indiques comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou distributeur comme par exemple les
honoraires de conseils. Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle, qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

QUE SE PASSE-T-IL SI VATEL CAPITAL N'EST PAS EN MESURE D'EFFECTUER LES VERSEMENTS ?

VATEL CAPITAL est une Societeé de Gestion de Portefeuille agréée et suivie par 'Autorité des Marchés Financiers et doit respecter des regles d'organisation et de fonctionnement,
notamment en matiere de fonds propres

Les fonds de l'investisseur ou les revenus du GFI sont versés sur un ou plusieurs comptes bancaires ouverts au nom du GFI. Par conséquent, le defaut de VATEL CAPITAL n'aurait
pas d'impact sur les actifs du GFI

Une defaillance de la socieéte de gestion qui gere les actifs de votre GFI serait sans effet pour votre investissement. La garde et conservation des actifs de votre GFI sont en effet
assurées par le Dépositaire de votre GFI. Linvestissement dans un GFI n’est pas garanti ni couvert par un systeme national de compensation.

QUE VA ME COUTER CET INVESTISSEMENT ?

La reduction du rendement montre l'incidence des couts totaux que vous payez sur le rendement que vous pourriez obtenir de votre investissement. Les colts totaux incluent les
colts ponctuels, récurrents et accessoires.

Les montants indiqués ici sont les colts cumules liés au produit Lui-méme, pour trois périodes de détention différentes. Ils incluent les pénalites de sortie anticipée potentielles.
Les chiffres présentes supposent que vous investissiez 10 000 euros. Ces chiffres sont des estimations et peuvent changer a l'avenir.

Colts au fil du temps :

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des colts supplémentaires. Si c’est le cas, cette personne
vous informera au sujet de ces coUts et vous montrera lincidence de l'ensemble des coUlts sur votre investissement au fil du temps.

Investissement de 10 000 €

Scénarii

Si vous sortez apres 1 an

Si vous sortez aprés 5 ans

Si vous sortez apres 10 ans

Codts totaux en €

680 €

1400 €

2 300 €

Incidence sur le rendement
(réduction de rendement) par an

6.8 %

3.0%

2.6%




Composition des codts :

Le tableau ci-dessous indigue :
- Lincidence annuelle des différents types de colts sur le rendement que vous pourriez obtenir de votre investissement a la fin de la période d'investissement recommandeée ;
- La signification des différentes categories de colts.

Ce tableau montre Ll'incidence sur le rendement par an

Lincidence des couts que vous payez

Colts d'entrée 0.8% lors de L'entrée dans votre investissement.
Colts ponctuels — -
Coiits de sortie 0.00 % Lincidence des couts encourus lorsque vous sortez
’ de votre investissement a l'écheance.
Couts de transaction 08% Lincidence des couts encourus lorsque nous achetons

sur le portefeuille ou vendons des investissements sous-jacents au produit.

Colts récurrents Autres 10% Lincidence des colts que nous prelevons chaque annee pour géerer

colts récurrents vos investissements. Ces couts integrent les charges forestieres.

Commissions

(Foes e el 0.00% Lincidence des commissions liées aux résultats.

Colts accessoires
Commissions

d'intéressement 0.00% Lincidence des commissions d'intéressement.

COMBIEN DE TEMPS DOIS-JE LE CONSERVER ET PUIS-JE RETIRER DE L'ARGENT DE FACON ANTICIPEE ?

Période de détention recommandée : 10 ans

Un désinvestissement avant l'échéance est possible mais n'est pas garanti par Uinitiateur du produit. La sortie n'est possible que s'il existe une contrepartie a l'achat. Le GFI ne
garantit pas le rachat ou la revente des parts, vous étes donc soumis au risque de liquidité détaillé ci-avant. A condition que le rachat demandé soit compensé par une souscription
permettant d'en couvrir le colt, le rachat a lieu a une valeur de retrait renseignee dans la Note d'Information. A défaut de souscription permettant de couvrir le rachat, la sortie
du produit dépend de l'existence d'un marché secondaire, au prix établi par ce marché si l'offre rencontre la demande ; VATEL CAPITAL percoit une rémunération pour les
transactions sur le marché secondaire. Bien que le rendement du produit ne soit de toute facon pas garanti, la detention pour une duree inférieure a la periode recommandee est
d'autant plus susceptible de pénaliser L'investisseur qui demande Le retrait que la durée réelle de sa détention aura été courte.

COMMENT PUIS-JE FORMULER UNE RECLAMATION ?

Vous pouvez formuler une réclamation concernant le produit ou le comportement (i) de Uinitiateur du produit, (i) d’'une personne qui fournit des conseils au sujet de ce produit,
ou (iii) d'une personne qui vend ce produit en adressant un courrier électronique ou un courrier postal aux personnes suivantes, selon le cas :

- Si votre réclamation concerne le produit lui-méme ou le comportement de Uinitiateur : contact@vatelcapital.com ou bien : VATEL CAPITAL, Service Clients, 24 rue de Clichy,
75009 Paris

- Si votre réclamation concerne une personne qui fournit des conseils sur Lle produit ou bien qui le vend, veuillez contacter cette personne en direct.
L'ensemble de la procédure de réclamation se trouve sur le site Internet de VATEL CAPITAL: www.vatelcapital.com

AUTRES INFORMATIONS PERTINENTES

Avant sa souscription, Uinvestisseur doit recevoir une copie des statuts de la Sociéete et un bulletin de souscription. Si vous avez souscrit ce produit par le biais d'un distributeur,
vous pouvez egalement vous rapprocher de lui pour obtenir des renseignements sur le produit.

Toute information supplémentaire est communiquée par le Service Clients via les coordonnées suivantes : contact@vatelcapital.com.

Les informations diffusées sur ce présent document ont un caractere purement informatif, le document d'information clé ne peut pas constituer un document contractuel.
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