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Avertissements : la valeur liquidative d’un FIP est une mesure comptable qui ne permet pas de préjuger des résultats finaux du Fonds. 
Cette lettre d’information est un document non contractuel, strictement limité à l’usage privé du destinataire. Les informations fournies dans ce 
document proviennent de sources dignes de foi mais ne peuvent être garanties. Les appréciations formulées reflètent notre opinion à la date de 
publication et sont donc susceptibles d’être révisées ultérieurement. 

GRAND ANGLE SUR L’HÔTEL LE BELVEDERE

Nous avons investi en avril 2016 via un emprunt obligataire 
de 2,15 M€ dans la SAS SAGA, société qui exploite 
l’Hôtel/Restaurant 4* de luxe « Le Belvédère » à Porto-
Vecchio, sur la route de Palombaggia. 
A ce jour, la société a remboursé plus de 1 096 K€ de capital 
et 702 K€ d’intérêts cumulés, preuve de sa capacité à 
générer des flux de trésorerie et de sa volonté d’honorer ses 
engagements financiers malgré la crise du covid qui a 
durablement affecté le secteur du tourisme.

Avec cette refonte complète de l’offre de restauration 
et un plan de réduction des charges, le Belvédère 
devrait retrouver la rentabilité dès 2024-2025 d’autant 
que les réservations pour l’hébergement sont en 
progression.
Nous sommes donc optimistes quant à l’amélioration 
de la valeur liquidative de SAGA au cours des 
prochaines années.

L’exercice 2023 a affiché un chiffre d’affaires de 2,7 M€ (en recul de 4,5%) et une légère perte.
Au regard de ces résultats décevants, les dirigeants ont réagi en menant une analyse approfondie des différentes 
activités et en identifiant clairement les foyers de pertes. 
Ainsi, début 2024, il a été décidé de réunir les trois restaurants à thème pour former un restaurant unique, avec une 
seule carte, fusionnant les trois concepts. Cela permettra d’améliorer la productivité, de rationaliser les effectifs 
(économie de huit ETP) et de développer le « CA restauration ». En effet, ces dernières saisons, il était courant de 
refuser des clients à « la brocherie » alors que le « gastronomique » ou le « langoustier » étaient presque vides.
Le staffing pour la saison 2024 tenant compte de ce nouveau concept (dont le recrutement d’un nouveau chef 
expérimenté et ambitieux) a été rendu plus facile.
Autre avantage : ce nouveau concept ne nécessite pas de nouvel investissement significatif.
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LE MOT DES GÉRANTS

D’un point de vue macro-économique, l’année 2024 a été globalement stable pour l’économie corse.
(source : Banque de France, décembre 2024).

Pour l’industrie corse, 2024 s’achève sur une activité en baisse, mais le bilan annuel aura été moins dur qu’il n’était 
appréhendé quelques mois auparavant. Le manque de visibilité reste fort, notamment pour les productions liées au 
bâtiment, même si le frémissement récent d’un léger retour de commandes est ressenti par certains acteurs en 
cette fin 2024. 

Dans les services marchands, le tourisme et dans l’hôtellerie tout particulièrement, l’activité de l’année 2024 est 
jugée stable malgré un début de saison très tardif. Fait marquant relevé par une majorité de sociétés, plusieurs 
périodes d’activité inhabituellement creuses ont parsemé l’année écoulée.
Les perspectives d’activité de 2025 restent très prudentes, l’environnement actuel ne favorise pas la confirmation 
d’un réel regain. Des problèmes de recrutement restent prégnants, et sont déjà évoqués pour la saison 2025.

Dans ce contexte, nous constatons sur nos participations corses une forte disparité entre les dirigeants performants 
et ceux qui sont moins flexibles et se sont moins bien adaptés à la conjoncture délicate.
Nous avons dû provisionner plusieurs sociétés qui n’ont pas atteint leur budget comme A Grinta (FIP KC13 à KC16) 
et Atrachjata (FIP KC9 à KC11). La société Ajaccio Aventure (FIP KC13 à KC15) a subi un grave sinistre (incendie) et 
par précaution, nous avons préféré la provisionner à 100 %. Enfin, le projet de résidence de tourisme Jardins de 
Marie (FIP KC10 à KC16) a dû être provisionné à 25 % en raison d’un délai supplémentaire dans l’obtention de son 
permis de construire dû à la protection des tortues d’Hermann.

De bonnes nouvelles ont permis de compenser, seulement partiellement, la baisse due aux provisions mentionnées 
ci-dessus : le refinancement bancaire de Casa, l’ouverture réussie de la résidence A Menta. Une cession industrielle 
est également en cours de finalisation et n’a pas été totalement prise en compte dans nos valorisations actuelles.

Ce semestre est décevant pour nous. Nous sommes plus que jamais actifs pour tenter de redresser les 
performances de nos fonds et avons récemment décidé de changer la gouvernance de deux participations dans ce 
but. 



Remboursement à venir du FIP Kallisté 8

Le FIP Kallisté Capital 7 a été intégralement 
remboursé fin 2024, avec une performance hors 
avantage fiscal de -9,8 % et de +28,2 % avec 
avantage fiscal.
Nous visons également le remboursement 
intégral du FIP Kallisté Capital 8 fin 2025.

Libellé
FIP 

Kallisté 
Capital 8

FIP 
Kallisté 

Capital 9

FIP 
Kallisté 

Capital 10

FIP 
Kallisté 

Capital 11

FIP 
Kallisté 

Capital 12

FIP
Kallisté 

Capital 13

FIP
Kallisté 

Capital 14

FIP 
Kallisté 

Capital 15

FIP 
Kallisté 

Capital 16

Valeur initiale

Année de constitution 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Échéance maximale 23/11/2025 28/10/2026 01/12/2027 03/12/2027 02/12/2028 04/12/2029 30/11/2030 07/12/2031 07/12/2032

Réduction d’impôt + 38 € + 38 € + 38 € + 38 € + 38 € + 30 € + 30 € + 30 € + 30 €

Valeur liquidative
(distribution réalisée)

93,77 € 80,36 € 84,48 € 91,87 € 91,16 € 72,94 € 80,69 € 92,97 € 98,87 €

Evolution sur la période + 0 % - 5,4 % - 4,1 % - 2,4 % - 7,7 % - 9,4 % - 8 % - 4,6 % - 0,9 %

Performance depuis 
l’origine hors avantage 
fiscal

- 6,2 % - 19,6 % - 15,5 % - 8,1 % - 8,8 % -27,0 % - 19,3 % - 8,0 % -1,1 %

Performance depuis 
l’origine avantage fiscal 
inclus

+ 31,8 % + 18,4 % + 22,5 % + 29,9 % + 29,2 % + 3,0 % + 10,7 % + 22,0 % + 28,9 %

ACTUALITÉS DE VATEL CAPITAL
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TABLEAU DE BORD DE LA GAMME FIP KALLISTÉ CAPITAL

Avertissements : la valeur liquidative d’un FIP est une mesure comptable qui ne permet pas de préjuger des résultats finaux du Fonds. 
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publication et sont donc susceptibles d’être révisées ultérieurement. 

Libellé
Année de 

constitution
Année de 

liquidation

Réduction 
d’impôt
Part A

Valeur initiale 
Part A

Valeur finale
 Part A

Performance depuis 
l’origine hors avantage 

fiscal

Performance depuis 
l’origine avantage fiscal 

inclus

FIP Kallisté Capital 1 2008 2018 50 € 100 € 92,46 € -7,5 % + 42,5 %

FIP Kallisté Capital 2 2009 2019 50 € 100 € 109,63 € + 9,6 % + 59,6 %

FIP Kallisté Capital 3 2010 2020 50 € 100 € 106,52 € + 6,5 % + 56,5 %

FIP Kallisté Capital 4 2011 2021 45 € 100 € 90,96 € - 9,0 % + 36,0 %

FIP Kallisté Capital 5 2012 2022 38 € 100 € 97,41 € - 2,6 % + 35,4 %

FIP Kallisté Capital 6 2013 2023 38 € 100 € 90,70 € - 9,3 % + 28,7 %

FIP Kallisté Capital 7 2014 2024 38 € 100 € 90,18 € -9,8 % + 28,2 %

Lancement du FCPR Vatel Rendement PME, premier fonds dédié 
à l’investissement obligataire au travers d’obligations simples et 

convertibles
Ce FCPR perpétuel et liquide investit principalement dans des 
obligations convertibles (objectif de 55 %), des obligations simples non 
cotées (20 %), et des OPCVM monétaires ou obligataires (25 %).
Ce fonds est accessible en direct ou  en assurance vie française et 
luxembourgeoise.

FONDS REMBOURSÉS



ZOOM SUR

FIP KALLISTÉ CAPITAL N°8
www.vatelcapital.com

Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 38 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 93,77 €

Performance sur le semestre + 0 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 6,2 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 31,8 %

RÉPARTITION DE L’ACTIF

Commentaire de gestion

Le FIP Kallisté Capital n°8 est entré en période de 
pré-liquidation. La valeur liquidative est stable ce 
semestre. 
Un premier remboursement partiel de 15 € par part 
a eu lieu en décembre 2024 (après la VL du 30/11).
Des cessions vont être effectuées au cours des 
prochains mois en vue d’un remboursement total de 
ce FIP fin décembre 2025.

Vous pouvez d’ores et déjà renseigner votre RIB, 
votre carte d’identité et votre justificatif de 
domicile sur votre espace privé.

49,20%

12,40%

38,40%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie
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Société Secteur Activité Perspectives

VESNA ROSSA Tourisme Résidence de tourisme Pierre & Vacances  

GROUPE OLIVIER BLEU Santé EHPAD et maisons de retraite ➔ 

PALM BEACH Tourisme Hôtel 4* situé sur la route des Sanguinaires ➔

LES TERRASSES DE PV Tourisme Résidence de tourisme Pierre & Vacances  

CASA E NATURA Tourisme Résidence 3* située au bord de la mer tyrrhénienne  

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

Le Palm Beach est un hôtel 4* composé de 14 
chambres. Situé sur la plage de Marinella, il se 
trouve sur la route des Îles Sanguinaires, près 
d’Ajaccio.
Idéalement situé avec un bon nombre d’activités 
à proximité, l’établissement a réalisé un bon 
exercice 2024.
Il s’agit d’un actif de très grande qualité mais qui 
nécessite des investissements récurrents 
significatifs (impact des vagues et des embruns 
marins).

https://vatelcapital.info/
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 38 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 80,36 €

Performance sur le semestre - 5,4 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 19,6 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 18,4 %

RÉPARTITION DE L’ACTIF

Commentaire de gestion

La valeur liquidative a baissé de 5 % ce semestre en 
raison de provisions sur l’hôtel Atrachjata qui  n’a pas 
atteint son budget.

Nous maintenons toujours des provisions sur 
plusieurs participations qui ont souffert de la crise 
sanitaire mais dont les perspectives ont seulement 
commencé à s’améliorer.

Nos valorisations demeurent prudentes et le fonds 
dispose encore de plus de deux ans pour améliorer 
sa valeur liquidative finale.

57,84%

12,78%

29,38%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie
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Société Secteur Activité Perspectives

VESNA ROSSA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio  

PRIM&A Tourisme Hôtel 3* « Le Bastia », situé à Bastia 

LES TERRASSES DE PV Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio 

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence située à Pietrosella (en construction) 

LES VILLAS DE PV Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio  

L’ESCALE Tourisme Hôtel 4* « Le Palm Beach » à Ajaccio ➔

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

L’hôtel et le restaurant sont situés sur la belle 
plage de sable fin de Porto Pollo, non loin de 
Serra-di-Ferro.

Classé 3*, l’hôtel comprend 25 chambres, 2 lofts 
de 45m² chacun et un appartement de 100m². 
Concernant le restaurant, ce dernier a une 
capacité de 180 couverts.

Des travaux d’aménagement de quatre chambres 
ont été réalisés durant l’intersaison afin 
d’améliorer la performance d’accueil de l’hôtel 
sur 2025.
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 38 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 84,48 €

Performance sur le semestre -4,1 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 15,5 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 22,5 %

RÉPARTITION DE L’ACTIF

Commentaire de gestion

La valeur liquidative a baissé de 4,1 % ce semestre en 
raison d’une provision sur la société Jardins de Marie 
dont la mise en œuvre de son permis de construire 
est bloquée par une demande de protection sur les 
tortues Hermann.

Nous maintenons des provisions prudentes sur 
plusieurs participations qui ont rencontré des 
difficultés mais dont les perspectives devraient 
s’améliorer à l’avenir.

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

Société Secteur Activité Perspectives

VESNA ROSSA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio  

LES TERRASSES DE PV Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio  

PRIM&A Tourisme Hôtel 3* « Le Bastia », situé à Bastia  

A RUNDINELLA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio ➔ 

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence située à Pietrosella (en construction)  

FURTUNATU Tourisme Hôtel 4* « Le Palm Beach » à Ajaccio ➔

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

72,92%

8,97%
18,11%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie

Jardins de Marie est un projet de résidence de 
tourisme sur la commune de Porticcio en Corse 
du Sud.
Malgré l’obtention du permis de construire sans 
recours, le projet a malheureusement pris du 
retard en raison d’une demande complémentaire 
de protection des tortues Hermann.
Une nouvelle configuration de la résidence 
devrait être arrêtée et adoptée au cours de 
l’année 2025, permettant de lancer enfin le 
projet.
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Société Secteur Activité Perspectives

LES TERRASSES DE PV Tourisme Résidence de tourisme 4* Pierre&Vacances  

A RUNDINELLA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio ➔ 

VESNA ROSSA Tourisme Résidence de tourisme Pierre & Vacances  

CASA MORELLI Tourisme Hôtel « Palombaggia » 3* situé à Porto-Vecchio  

PRIM&A Tourisme Hôtel 3* « Le Bastia », situé à Bastia 

ALTA ROCCA Tourisme Hôtel 4* « Riva Beach » situé à Porto-Vecchio ➔ 

FIP KALLISTÉ CAPITAL N°11
www.vatelcapital.com

Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 38 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 91,87 €

Performance sur le semestre - 2,4 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 8,1 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 29,9 %

RÉPARTITION DE L’ACTIF

Commentaire de gestion

La valeur liquidative du FIP Kallisté Capital n°11 est 
en baisse de 2,4 % sur le second semestre. 

La valeur liquidative est encore peu significative à ce 
stade de maturité du fonds et ce dernier dispose 
encore de plusieurs années pour voir ses 
participations progresser malgré la conjoncture 
économique difficile en Corse actuellement.

Nous conservons des provisions prudentes sur les 
sociétés qui ont rencontré des difficultés lors des 
précédents exercices.
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PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

65,20%

5,50%
29,30%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie

Vesna Rossa est une résidence de tourisme Pierre 
& Vacances située près de Porto-Vecchio.

L’établissement a réalisé un bon exercice 2024, 
malgré la conjoncture touristique contrastée 
observée en Corse.

L’établissement ayant atteint sa vitesse de 
croisière, sauf événements exceptionnels, 
l’exercice 2025 devrait être conforme à celui de 
2024.



Société Secteur Activité Perspectives

BGMGA Tourisme Hotel 3* situé à Cervione ➔ 

A RUNDINELLA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio ➔ 

CASA MORELLI Tourisme Hôtel « Palombaggia » 3* situé à Porto-Vecchio 

LES TERRASSES DE PV Tourisme Résidence de tourisme 4* Pierre&Vacances  

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence située à Pietrosella (en construction)  

A L’ESCALE Tourisme Hôtel/Restaurant situé à Porto Pollo ➔

ZOOM SUR

FIP KALLISTÉ CAPITAL N°12
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 38 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 91,16 €

Performance sur le semestre -7,7 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 8,8 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 29,2 %

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

Commentaire de gestion
 
La valeur liquidative du FIP Kallisté n°12 est en baisse 
de 7,7% sur le semestre. 

Cette baisse résulte de la provision partielle passée 
sur le projet Jardins de Marie, résidence de tourisme 
dont le permis de construire pourrait être remis en 
cause à cause des normes imposées pour la 
protection des tortures Hermann. 

Cette provision est prudente et ne laisse pas présager 
de l’issue de ce dossier à terme.

RÉPARTITION DE L’ACTIF

65,22%

6,56%

28,22%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie

« Fior di Rena » est située à seulement 100m de 
la plage de la Roya et à 5 minutes à pied du 
centre-ville de Saint-Florent.

La résidence, classée 2*, se compose de 36 
logements (22 T2 + 14 T3) et d’une grande 
piscine au cœur d’un parc arboré de 7 750 m². 

Des travaux de rénovation (salles de bain, 
piscine) sont programmés sur deux ans afin de 
faire monter en gamme la résidence et mieux 
exploiter le potentiel du site.
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 30 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 72,94 €

Performance sur le semestre - 9,4 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 27 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 3,0 %

Société Secteur Activité Perspectives

A RUNDINELLA Tourisme Résidence de tourisme à Porto-Vecchio ➔ 

ANNA CATALINA Tourisme Hôtel 3* situé à Serra-di-Ferro (en construction) 

A L’ESCALE Tourisme Hôtel/Restaurant situé à Porto Pollo ➔

ALTA ROCCA Tourisme Hôtel 4* « Riva Beach » situé à Porto-Vecchio ➔ 

AP HOTEL Tourisme Hôtel « Bonaparte » situé au centre de Bastia 

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence située à Pietrosella (en construction) 

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

Commentaire de gestion

La valeur liquidative du FIP Kallisté n°13 est en baisse 
de 9,4 % sur la période en raison de la provision 
passée sur la société Sucré Glacé. 
En effet, cette société, spécialisée sur la production 
de glaces et de pâtisseries à Ajaccio, n’a pas réussi à 
atteindre la rentabilité, contrairement à son plan 
d’affaires initial. 
Par prudence, nous savons préféré la provisionner à 
100 % même si nous gardons espoir de recouvrer 
une bonne partie de notre investissement. Un 
second point de vente à l’étude pour 2025 
permettrait d’amortir plus facilement les frais fixes.

ZOOM SURRÉPARTITION DE L’ACTIF

85,83%

26,16%

-11,99%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie

Résidence de tourisme 3* située sur la route de 
Palombaggia, l’ensemble se compose de villas 
indépendantes, disposées autour d’une piscine à 
débordement.
Toutes les villas ont vue sur mer et bénéficient 
d’une grande terrasse ou d’un balcon.
L’emplacement de la résidence à quelques 
kilomètres de Porto-Vecchio offre un beau 
potentiel de revalorisation.
Une opération d’individualisation des compteurs 
électriques est prévue en 2025 afin de mieux 
valoriser l’ensemble.
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 30 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 80,69 €

Performance sur le semestre - 8 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 19,3 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 10,7 %

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

Commentaire de gestion

Le FIP Kallisté Capital N°14 a finalisé ses 
investissements éligibles. Il est légèrement surinvesti 
pour respecter son quota de 100 %.
La valeur liquidative a baissé de 8 % sur la période du 
fait d’une provision appliquée sur la participation 
Jardins de Marie, résidence de tourisme dont le 
permis de construire nécessite des modifications 
pour prendre en compte la protection des tortues 
d’Hermann.
Par prudence et afin de prendre en compte le risque 
de surcoût, nous avons préféré provisionner une 
partie de la participation.

Société Secteur Activité Perspectives

ANNA CATALINA Tourisme Hôtel 3* situé à Serra-di-Ferro (en construction)  

A L’ESCALE Tourisme Hôtel/Restaurant situé à Porto Pollo ➔

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence située à Pietrosella (en construction) 

AP HOTEL Tourisme Hôtel « Bonaparte » situé au centre de Bastia 

A CALCINA Tourisme Résidence à Pietrosella (en construction) ➔

A MENTA Tourisme Résidence 2* « Fior di Rena » à Saint-Florent ➔

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

ZOOM SURRÉPARTITION DE L’ACTIF

67,86%

35,21%

-3,07%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie

Casa e Natura est une résidence corse 3* située 
au bord de la mer tyrrhénienne.

L’établissement a réalisé un exercice 2024 très 
satisfaisant, avec à la fois une progression de son 
chiffre d’affaires et de sa rentabilité.

Une opération de refinancement bancaire a pu se 
matérialiser au cours du second semestre 
permettant d’engranger comptablement des 
premières plus-values.



FIP KALLISTÉ CAPITAL N°15
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Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 30 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 92,97 €

Performance sur le semestre - 4,6 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 8,0 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+22,0 %

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

Commentaire de gestion

Le FIP Kallisté Capital N°15 finira ses investissements 
éligibles au quota au cours du 1er semestre 2025.

La baisse du semestre est entièrement imputable à la 
provision partielle de la participation Jardins de 
Marie, résidence de tourisme dont le permis de 
construire doit faire l’objet d’une étude 
complémentaire pour la protection des tortues 
Hermann.
Les autres participations sont globalement valorisées 
à leur prix de revient et n’appellent pas de 
commentaire particulier.

Société Secteur Activité Perspectives

L’ANIMALERIE Animalier Animalerie / jardinerie située à Furiani ➔

AP HOTEL Tourisme Hôtel « Bonaparte » situé en centre de Bastia ➔

GROUPE OLIVIER BLEU Santé EHPAD et maisons de retraite ➔ 

A MENTA Tourisme Résidence 2* « Fior di Rena » à Saint-Florent ➔

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence à Pietrosella (en construction) 

PAESE DI CHUINI Tourisme Résidence à Cargèse (en construction) ➔

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

ZOOM SUR

Le projet de résidence de tourisme haut de 
gamme A Calcina avance conformément au 
business plan. La résidence, composée de 18 
appartements haut de gamme, devrait ouvrir à la 
saison 2026.

Le gros œuvre est totalement achevé et les 
travaux de second œuvre ont bien démarré. 
Les premières opérations commerciales et 
marketing sont prévues à l’automne 2025.
Les premières réservations sont attendues avec 
impatience.

RÉPARTITION DE L’ACTIF

66,59%26,52%

6,89%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie



FIP KALLISTÉ CAPITAL N°16
www.vatelcapital.com

Valeur d’origine 100 €

Réduction d’impôt + 30 €

Date de la valeur liquidative 30/11/2024

Valeur liquidative 98,87 €

Performance sur le semestre - 0,9 %

Performance depuis l’origine 
hors avantage fiscal

- 1,1 %

Performance depuis l’origine 
avantage fiscal inclus

+ 28,9 %

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

Commentaire de gestion

Le FIP Kallisté Capital N°16 a poursuivi activement ses 
investissements en PME corses. La moitié du quota 
est d’ores et déjà atteinte et nous prévoyons de 
boucler totalement les investissements fin 2025 
compte tenu du programme d’investissement en 
cours.
 
En l’absence de mouvements significatifs, la valeur 
liquidative du fonds est en légère baisse de 1,1 % sur 
le semestre, principalement due aux frais de 
constitution du fonds.

Société Secteur Activité Perspectives

A MENTA Tourisme Résidence 2* « Fior di Rena » à Saint-Florent ➔

LES JARDINS DE MARIE Tourisme Résidence à Pietrosella (en construction) 

PAESE DI CHUINI Tourisme Résidence à Cargèse (en construction) ➔

A GRINTA Tourisme Hôtel 3* situé en Haute Corse 

CASA E NATURA Tourisme
Résidence 3* située au bord de la mer 
tyrrhénienne

 

PRINCIPALES PARTICIPATIONS DU PORTEFEUILLE

ZOOM SUR

L’hôtel 3* Le Bastia est issu de la transformation 
complète d’un ancien collège désaffecté. Il est 
situé sur les hauteurs de Bastia, surplombant la 
ville. Il comprend 60 chambres et sept 
appartements, et dispose d’un parking 
souterrain.
L’établissement offre aussi une piscine intérieure, 
une salle de séminaire, une salle de sport et un 
bar.
Il a réalisé un très bon exercice 2024, conforme 
aux prévisions. Nous envisageons fin 2025 début 
2026 un refinancement bancaire.

RÉPARTITION DE L’ACTIF

36,59%

11,88%

51,53%

Actions PME corses

Obligations convertibles
PME corses

Placements de trésorerie



Septembre 2025

Salon Patrimonia à Lyon 
du 24 au 25 septembre. 
Venez rencontrer les 
équipes de Vatel Capital.

Nous serons ravis de vous présenter nos produits et une 
actualité riche de nouveaux produits.

Et chaque mois
(ou presque)

Une nouvelle émission 
obligataire de PME sur 
VATEL DIRECT 

✓ En amortissement mensuel sur une durée de 2 à 5 ans
✓ Rapportant entre 8 % et 10 % par an
✓ Risque de perte en capital et d’illiquidité

FIP KALLISTÉ CAPITAL
www.vatelcapital.com

Société de gestion de portefeuille indépendante agréée par l’AMF sous le numéro GP-08000044
24 rue de Clichy 75009 Paris

Tél : +33 1 40 15 61 77 – www.vatelcapital.com 
Email : contact@vatelcapital.com 

Fonds 
ouverts 
jusqu’au 
30/09/25

FIP Kallisté Capital n°17
Investir dans les PME corses
 30 % de réduction d’IR en contrepartie d’un risque de perte en 
capital et d’une durée de blocage maximale jusqu’au 31/12/2033.

FCPI Dividendes Plus N°12
Investir dans les PME innovantes.
18 % de réduction d’IR en contrepartie d’un risque de perte en 
capital et d’une durée de blocage maximale jusqu’au 31/12/2030.

GFI VATEL 2

Investissement dans des forêts françaises.
18 % de réduction d’IR en contrepartie d’un risque de perte en 
capital et d’une durée de blocage minimale de six ans.
Abattement de 75% sur les droits de mutation à titre gratuit sur la 
quote-part investie en forêts.

Nos fonds sont accessibles en souscription dématérialisée via l’extranet de Vatel Capital : 
www.vatelcapital.com 

CAMPAGNE DE RÉDUCTION D’IR 2025

LETTRE D’INFORMATION   S2 2024

DATES A RETENIR 

• Le FIP Kallisté Capital N°7 a été intégralement remboursé. 
• Le FIP Kallisté Capital N°8 est en pré-liquidation et sera remboursé intégralement en décembre 2025. 
➔ Une communication sera adressée aux partenaires et souscripteurs lors du dernier trimestre 2025.

IMPORTANT: les remboursements, partiels ou totaux, sont désormais effectués à la demande des 
dépositaires exclusivement par virement. Nous vous invitons à nous communiquer votre RIB de 
remboursement par email via : contact@vatelcapital.com ou à l’enregistrer directement sur l’extranet via 
votre « Espace privé ».

Rapprochez-vous de votre conseiller financier habituel pour tout renseignement complémentaire.

REMBOURSEMENTS A VENIR 

https://www.vateldirect.com/
http://www.vatelcapital.com/
mailto:contact@vatelcapital.com
http://www.vatelcapital.com/
mailto:contact@vatelcapital.com
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